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1 Rappel du contexte réglementaire de la PPVE

En date du 28/04/2023, la société BLANCHARDIERE AMENAGEMENT a déposé une
demande de permis d'aménager n° PA 072 058 23 Z0001 sis Route de la Blanchardiére, sur
les parcelles cadastrées BE-0186p, BE-0172, BE-0171, BE-0170, BE-0169, BE-0168, BE-
0167, BE-0166, BE-0165, BE-0163, BE-0147, BE-0146, BE-0144, BE-0141, BE-0139 et BE-
0145, situées en zone UC2 au Plan Local d’Urbanisme, pour un projet de création de
lotissement composé de 21 lots et d'un macrolot de 7 logements.

Conformément a l'article R.441-5-1° du Code de I'Urbanisme, le dossier de demande doit
comporter, aprés saisine au cas par cas de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(Marae), lavis de cet organisme soumettant ou non le projet a étude dimpact
environnemental.

Par décision du Préfet de région en date du 29/07/2021, la MRAe a décidé de soumettre le
projet a étude d’'impact conformément au Code de 'Environnement.

L'étude d’'impact ayant été fournie par BLANCHARDIERE AMENAGEMENT au dép6t du
dossier de demande de permis d’aménager, I'autorité environnementale a été consultée le
18/07/2023 et a rendu un avis le 19/09/2023. Dans cet avis, la MRAe indiquait dans ses
conclusions que le dossier d’étude d’impact ne comportait pas les attendus tant sur le fond
que sur la forme et considérait donc le dossier comme incomplet, le processus d’évaluation
environnementale n’ayant pas été mis en ceuvre.

Suite a cette réponse de la MRAe, le demandeur a déposé en mairie un mémoire en réponse
en date du 30/10/2023, comprenant notamment le résumé non technique non fourni au dépét
initial de I'étude d’'impact. Un avis complémentaire de la MRAe a été rendu en date du
11/01/2024.

Selon l'article L.123-2 du Code de I'Environnement, les demandes de permis d’aménager
portant sur les projets de travaux, de construction ou d’aménagement donnant lieu a la
réalisation d’'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas doivent faire
'objet d’'une procédure de participation du public par voie électronique selon les modalités
prévues a l'article L.123-19-3 du Code de 'Environnement.
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2 Le déroulement de la procédure de PPVE

La participation du public par voie électronique s’est déroulée pendant 30 jours consécultifs,
du 12/02/2024 au 13/03/2024.

Conformément a la délibération n° DEL-24-09 du 25/01/2024, la participation du public par
voie électronique s’est déroulée selon les modalités suivantes :

Le dossier soumis a la participation du public par voie électronique comprenait :

Le dossier de demande de permis d’aménager ;

L’étude d'impact et son résumé non-technique ;

Les deux avis rendus par la MRAe ;

Le mémoire de réponse au premier avis de la MRAe ;

La présente délibération approuvant le lancement de la procédure.

Les conditions de cette mise a disposition, qui ont été portées a la connaissance du
public au moins 15 jours avant le début de cette mise a disposition, ont été les
suivantes :

Le dossier a été tenu a la disposition du public du 12/02/2024 au 13/03/2024, soit
pendant 30 jours consécutifs, en Mairie de Changé, aux jours et heures habituels
d’ouverture. Le dossier pouvait également étre consulté sur le site internet de la
Commune a I'adresse www.ville-change.fr.

Un registre permettant au public de consigner ses observations a été ouvert et
tenu a disposition du public pendant toute la durée de la mise a disposition, en
Mairie de Changé, aux jours et heures habituels d’ouverture. A noter que deux
registres papier ont été mis a disposition du public : un aux services techniques,
'autre en Mairie ;

Les personnes souhaitant formuler des observations ont pu adresser un courrier
a l'attention de Monsieur Le Maire de la Commune de Changé, PLACE DE LA
MAIRIE 72560 CHANGE, en mentionnant I'objet suivant « Etude d’impact
environnementale La Blanchardiére ». Les observations ont pu également étre
formulées a I'adresse service-urbanisme@ville-change.fr.

A Tlissue du délai de mise & disposition du public dans les modalités prévues ci-dessus, le
registre a été clos et signé par Monsieur Le Maire.
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3 Synthése des observations et propositions du public recueillies dans le cadre de la
procédure

Au total, 20 remarques ont été regues. 12 observations ont été recues sur I'adresse
électronique dédiée, 6 déposées sur les registres papier et 2 regcues par courrier.

Les observations émises par le public sont défavorables au projet. Les réserves et alertes
formulées par le public concernent différentes thématiques :

L'impact environnemental

La complexité du dossier

Les infrastructures et les services

La circulation et la sécurité routiére

La densité

Limpact sur la propriété

La qualité de I'étude d'impact environnemental

Le non-respect des obligations légales de débroussaillement

Impact environnemental

Une forte opposition est exprimée en raison des impacts sur la faune et la flore. La richesse
de la faune et la cohabitation pacifique actuelle est d’ailleurs mise en avant.

La menace pour la faune locale est soulignée, notamment pour vipéres aspics, dont la réserve
écologique qui leur serait dédiée est jugée trop proche des constructions.

Des craintes de risques de pollution sont exprimées avec un secteur non-desservi par
I'assainissement collectif et donc en assainissement autonome. Des réserves sont exprimées
en ce sens sur I'ensemble de I'opération, mais également au niveau du macro-lot prévoyant
la construction de 7 logements sociaux avec un trop plein libéré par épandage sur la surface
restante non bétie.

La destruction de zones boisées est pointée.

Des recommandations sont formulées pour réviser le projet afin de mieux prendre en compte
les enjeux environnementaux, notamment :

e La préservation des espéces protégees

e La gestion des risques incendie,

L'impact sur les bois de I'Epau est enfin souligné. Aussi, il est demandé une préservation de
la forét pour les activités de plein air, comme la randonnée.

Complexité du dossier

Le public souligne la difficulté a comprendre le dossier en raison de sa complexité et de la
multiplicité des documents. Il est demandé une trame plus explicite pour faciliter la
compréhension.

Pour certains, le plan général est jugé obsoléte et ne refléte pas la réalité actuelle. Les photos
de simulation ne correspondent pas a la réalité, avec des habitations situées le long de la
Route de la Blanchardiére qui ne sont pas intégrées au projet.

Enfin, il est demandé des clarifications sur le stade du projet et les décisions a venir concernant
son instruction, son exploitation par le promoteur et les recours possibles éventuels.
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Infrastructures et services :

Le public exprime des préoccupations relatives a l'infrastructure routiére qui ne serait pas
dimensionnée pour supporter le trafic lié a ce nouveau lotissement, a I'accés aux services
d'eau et d'assainissement, ainsi qu’a la gestion des déchets et les nuisances sonores.

Plus généralement, certains soulignent que les infrastructures actuelles de la commune sont
déja dépassées pour le nombre d’habitants.

Circulation et sécurité routiére

Le projet est jugé incompatible par certains en raison de l'intensification de la circulation et des
risques d'accidents, que ce soit pour les habitants, promeneurs ou sportifs empruntant la
Route de la Blanchardiére.

Le public souligne en particulier le probleme de sécurité routiére lié a I'accés unique au
lotissement.
Densité

Certains reconnaissent la qualité des emplacements proposés mais appellent a une vigilance
concernant la densification.

Certains remettent en question I'augmentation du nombre de logements par rapport aux
études initiales et exprime des inquiétudes quant a la densité du projet et ses implications sur
la sécurité des habitants.

Plus généralement, certains expriment leur mécontentement face a la densification urbaine
croissante a Changé.

Le public souligne la nécessité de densifier les zones existantes plutot que d’étaler davantage
la zone urbaine.

Impact sur la propriété :

Des inquiétudes sont également exprimées concernant l'impact sur la jouissance de la
propriété, notamment quant a I'accés au lotissement passant au droit des clétures de certains
riverains, et la présence de nouvelles constructions proches des habitations existantes.

Qualité de I'étude d'impact environnemental

Certains évoquent les lacunes soulignées dans I'étude d'impact environnemental.

Non-respect des obligations Iégales de débroussaillement

Certains évoquent le non-respect des obligations Iégales de débroussaillement.
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4 Conclusions
Le public exprime des préoccupations quant a I'impact environnemental du projet.
Le public exprime des réserves sur la densification du lotissement qui est jugée excessive.
Le public exprime des préoccupations liées a la sécurité routiére, en particulier en ce qui
concerne l'accés unique au lotissement et les risques d'accidents associés a une circulation

accrue.

Le public exprime des inquiétudes concernant la qualité de vie et la préservation des
propriétés, en raison de l'impact potentiel du projet sur leur environnement.

Le public demande des clarifications sur les aspects techniques et réglementaires du projet,
ainsi que la prise en compte des recommandations des services consultés pour mieux prendre
en compte les enjeux environnementaux et sécuritaires.

La prise en compte des préoccupations du public dans le processus décisionnel est enfin
demandée.
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ANNEXES :

ANNEXE 1 : Délibération fixant les modalités de la procédure de PPVE

Erviond en préfectune le 310172024

Ragu an préfacture e 310012024
DEL 24_09 Publié I .

10 OF2-21 7200585202401 25-DEL_24_09-DE

DEPARTEMENT DE LA SARTHE
COMMUNE DE CHANGE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-cing janvier & vingt heures, les membres du Conseil municipal de la Commune
de Changé, sur convocation et ordre du jour adressés et affichés le dix-huit janvier, se sont réunis en séance
publigue sous la présidence de M. Yves-Marie HERVE, Maire.

En présence de: Naima AMRANE-HENRIETTE ; Viviane BENYAKHOU ; Hugues CHARLOT ; Arnaud DE SAINT-
RIQUIER ; Monique DORLEANS ; Serge GRAFFIN ; Sébastien HAWES ; Yves-Marie HERVE ; Martine HOPSOR-
PEZARD ; Michel HUMEAU ; Sonia LEBEAU, Michel LEROUX ; Stéphane MORIN ; Dominique PASTEAU ; Robert
PAUTONNIER ; Marie-Claire POGUENNEC ; Stéphane PRENANT ; Martine RENAUT ; Philippe RIBAUT ; Murielle
ROBILLARD, Claudette SIMON, Véronique TRAHARD.

Nombre de conseillers :
En exercice : 29
Présents : 21
Votants : 26
Le quorum étant atteint, le Conseil municipal peut délibérer,

Secrétaire de séance : Stéphane MORIN a été désigné secrétaire de séance.

| OBIET : Lancement d’une procédure de participation du public par voie électronique préalable suite au dépét
d’un Permis d’Aménager par la société BLANCHARDIERE AMENAGEMENT
Rapporteur : Yves-Marie HERVE

Monsieur Le Maire informe les membres du conseil municipal gu'en date du 28/04/2023, la société
BLANCHARDIERE AMENAGEMENT a déposé une demande de permis d’aménager n* PA 072 058 23 Z0001 sis
Route de la Blanchardigre, sur les parcelles cadastrées BE-0186p, BE-0172, BE-0171, BE-0170, BE-0169, BE-0168,
BE-0167, BE-0166, BE-0165, BE-0163, BE-0147, BE-0146, BE-0144, BE-0141, BE-0139 et BE-0145, situées en zone
UC2 au Plan Local d’Urbanisme, pour un projet de création de lotissement composé de 21 lots et d'un macrolot
de 7 logements (annexe 1).

Monsieur Le Maire précise que conformément & Farticle R.441-5-1° du Code de I'Urbanisme, le dossier de
demande doit comporter, aprés saisine au cas par cas de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAg), I'avis de cet organisme soumettant ou non le projet a étude d'impact environnemental.

Monsieur Le Maire expose aux membres du conseil que par décision du Préfet de région en date du 29/07/2021,
la MRAe a décidé de soumettre le projet a étude d'impact conformément au Code de I'Environnement.

L'étude d'impact ayant été fournie par BLANCHARDIERE AMENAGEMENT (annexe 2) au dépét du dossier de
demande de permis d’aménager, I'autorité environnementale a été consultée le 18/07/2023 et a rendu un avis le
19/09/2023 (annexe 3). Dans cet avis, la MRAe indiquait dans ses conclusions que le dossier d"étude d'impact ne
comportait pas les attendus tant sur le fond que sur la forme et considérait donc le dossier comme incomplet, le
processus d'évaluation environnementale n"ayant pas été mis en ceuvre.
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Envoyé en préfectune le 310172024
Ragu an préfacture le 3100172024

DEL 24- 0'9 Publié le m

10 2 OF2-21 7200585202401 25-DEL_24_09-DE

Suite 3 cette réponse de la MRAe, le demandeur a déposé en mairie un mémoire en réponse en date du
30/10/2023, comprenant notamment le résumé non technique non fourni au dépdt initial de I'étude d'impact.
Un avis complémentaire de la MRAe a été rendu en date du 11/01/2024 (annexe 4).

Monsieur Le Maire informe le conseil municipal que selon l'article L.123-2 du Code de I'Environnement, les
demandes de permis d’aménager portant sur les projets de travaux, de construction ou d'aménagement donnant
lieu & la réalisation d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas doivent faire ["objet d'une
procédure de participation du public par voie électronique selon les modalités prévues a I'article L.123-19-3 du
Code de I'Environnement.

Le dossier soumis & la participation du public par voie électronique comprendra :

- Le dossier de demande de permis d'aménager ;

- L'étude d’'impact et son résumé non-technique ;

- Les deux avis rendus par la MRAe ;

- Le mémoire de réponse au premier avis de la MRAe ;

- La présente délibération approuvant 'engagement de la procédure.

Les modalités de cette mise a disposition doivent étre précisées par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins 15 jours avant le début de cette mise a disposition.

Il est proposé de définir les modalités de mise & disposition suivantes :

® Le dossier sera tenu & la disposition du public du 12/02/2024 au 13/03/2024, soit pendant 30 jours
consécutifs, en Mairie de Changé, aux jours et heures habituels d’ouverture. Le dossier pourra également
&tre consulté sur le site internet de la Commune a I'adresse www.ville-change.fr.

¥ Un registre permettant au public de consigner ses observations sera ouvert et tenu a disposition du public
pendant toute la durée de la mise a disposition, en Mairie de Changé, aux jours et heures habituels
d'ouverture ;

¥ Les personnes souhaitant formuler des observations pourront adresser un courrier & I'attention de
Monsieur Le Maire de la Commune de Changé, PLACE DE LA MAIRIE 72560 CHANGE, en mentionnant
I'objet suivant « Etude d'impact environnementale La Blanchardiére ». Les observations pourront
également étre formulées a I'adresse service-urbanisme@ville-change.fr.
A lissue du délai de mise & disposition du public dans les modalités prévues ci-dessus, le registre sera clos et signé
par Monsieur Le Maire.

VU, le code général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L.2131-1 relatif au caractére
exécutoire des actes ;

WU, larticle R.441-5-1° du Code de I"Urbanisme,
VU, les articles L.123-2 et 1L.123-19-3 du Code de I'Environnement,

CONSIDERANT, que selon les dispositions précitées, le dossier de permis d’aménager déposé par
BLANCHARDIERE AMENAGEMENT doit &tre mis & disposition du public pendant une durée d’un mois minimum,
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Envoyé en préfecture le 31/01/2024

Reagu en préfecture le 31/01/2024
DEL 24-09 Pt .

1D - 072-217200583-20240125-DEL_24_09-DE

A I'unanimité, le conseil décide :

» D’'approuver les modalités de mise a disposition au public dans les conditions énoncées ci-dessus.

» D’autoriser Monsieur Le Maire a engager la procédure de la PPVE correspondante & la demande de permis
d’aménager décrite dans la présente délibération,

» D’autoriser Monsieur Le Maire a signer toutes les piéces afférentes a ce dossier.

Pour copie certifiée conforme. Le Maire,
Changé, le 25 janvier 2024 Yves-Marie HERVE
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ANNEXE 2 : Annonce des modalités de la mise a disposition du dossier au public

Judiciaires et légales

Annonces |légales du 26/01/2024

Ouest-France Sarthe
Vendredi 26 janvier 2024
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PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE
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Marchés publics
Procédure adaptée
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Panneau électronique d’affichage légal de la commune :

Affichages

Fin Envoi par mail QR code

14 mars 2024 2 00:00 oul oul

PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE
du 12/02/2024 au 13/03/2024

Il est procédé sur la commune de Changé & une
participation du public par voie électronique portant sur la

DEMANDE DE PERMIS DAMENAGER SIS
ROUTE DE LA BLANCHARDIERE - PROJET DE CREATION
D'UN LOTISSEMENT COMPOSE DE 21 LOTS ET D'UN
MACROLOT DE 7 LOGEMENTS

Le dossler sera tenu & la disposition du public
du 12/02/2024 au 13/03/2024, soit pendant 30 jours
consécutifs, en Mairie de Changé, aux jours et heures
habituels d'ouverture. Le dossier pourra également étre
consulté sur le site internet de la Commune & l'adresse
www.ville-change.fr.

Un registre permettant au public de consigner ses
observations sera ouvert et tenu a disposition du public
pendant toute |a durée de la mise & disposition, en Mairie de
Changé, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Les personnes souhaitant formuler des observations pourront
adresser un courrier a lattention de
Monsieur Le Maire de la Commune de Changé
PLACE DE LA MAIRIE 72560 CHANGE,
en mentionnant 'objet suivant
« Etude d'impact environnementale La Blanchardiére ».

Les observations pourront également étre formulées a
Fadresse service-urbanisme@ville-change.fr.

72 VILLE DE

Mairie de Changé - Place de la Mairie 72560 CHANGE - 02 43 50 33 34 - www.ville-change.fr Changé
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ANNEXE 3 : Registres (papier) clos et signés par Monsieur Le Maire

Registre 1

Pegorte don Ao 4
3 3 T - ERE IA4103/
DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER - ROUTE DE LA BLANCHARDIERE %%
ves-Marie HERVE

Projet de création d'un lotissement composé de 21 lots et d'un macrolot de 7 logerhents Maire

SEVILEDE Participation du Public par Voie Electronique (PPVE)

Change it bl

Registre 2
12‘,4“ A £ AM416312¢

DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER - ROUTE DE LA BLANCHARDIERE
Yves-Marie HERV!

" z S . Maire W
d'un lotissement composé de 21 lots ¢ 1 acrolot de 7 logements

SSILLEE Participation du Public par Voie Electronique (PPVI

Changé

72 VILLE DE
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