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PPA
Date de consultation

(date réception AR)

Fin du délai

(date réception AR + 1 mois)
Observations

Monsieur Le Préfet

Préfecture de la Sarthe

Pl. Aristide Briand

72100 Le Mans

20/03/2023 20/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 16/05/2023

Madame La Présidente

Hôtel de Région des Pays de la Loire

1 rue de la Loire

44200 Nantes

24/03/2023 24/04/2023 Pas de retour

Monsieur Le Président

Conseil Départemental de la Sarthe

Hôtel du Département

Pl. Aristide Briand

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 17/05/2023

Syndicat mixte du Pays du Mans

Pôle Métropolitain

60 Av. Olivier Heuzé

72000 Le Mans

18/03/2023 18/04/2023 Pas de retour

Aléop - Antenne Régionale de la Sarthe

83 boulevard Marie et Alexandre Oyon

3ème étage (Gare Sud)

CS 71647

72016 LE MANS Cedex 2

20/03/2023 20/04/2023 Pas de retour

DREAL Pays de la Loire

5 Rue Françoise Giroud

44200 Nantes

23/03/2023 23/04/2023 Pas de retour

Centre Régional de la Propriété Forestière Bretagne 

- Pays de la Loire

3 Rue du champ du verger

72700 ALLONNES

21/03/2023 21/04/2023
RAS

le 22/04/2023

Chambre de Commerce et d'Industrie du Mans et 

de la Sarthe

1 Bd René Levasseur

72002 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Chambre de Métiers et de l'Artisanat de la Sarthe

5 Cr Étienne Jules Marey

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Chambre d'Agriculture Pays de la Loire - Le Mans 

Sarthe

15 Rue Jean Gremillon

72013 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 18/04/2023

Communauté de Commune du Sud-Est Manceau

Rue Des Ecoles

72250 Parigné-l'Évêque

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Syndicat mixte du Pays du Mans

Service en charge du SCOT

15-17 Rue Gougeard

72100 Le Mans

18/03/2023 18/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 17/04/2023

SCOT Perche Sarthois

Communauté de Communes des Vallées de la 

Braye et de l'Anille

10 rue Saint Pierre

72120 Saint Calais

20/03/2023 20/04/2023 Pas de retour

SCOT Maine Saosnois

Communauté de Communes Maine Saosnois

Antenne de Marolles les Braults

7 Pl. Henri Coutard

72260 Marolles-les-Braults

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 28/03/2023

SCOT Pays de la Haute Sarthe

Communauté de Communes Pays de la Haute 

Sarthe

21 avenue de Falkenstein

61170 Le Mêle-sur-Sarthe

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 28/03/2023

SCOT Pays de la Vallée de la Sarthe

Communauté de Communes Pays de la Vallée de la 

Sarthe

1, place Pierre Désautels

72270 Malicorne sur Sarthe

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

SCOT Pays Vallée du Loir

Communauté de Communes Pays Vallée du Loir

Rue Anatole Carré

72500 Vaas

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Mairie du Mans

1 Pl. Saint-Pierre

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Mairie de Ruaudin

1 place François Mitterrand

72230 Ruaudin

21/03/2023 21/04/2023
RAS

le 31/03/2023

RETOURS PPA/RETOUR DDT - OBSERVATIONS/RETOUR DDT - OBSERVATIONS - L_maire_modif_i2_2023_05.pdf
RETOURS PPA/RETOUR DDT - OBSERVATIONS/RETOUR DDT - OBSERVATIONS - L_maire_modif_i2_2023_05.pdf
RETOURS PPA/RETOUR CONSEIL DEPARTEMENTAL - QUELQUES OBSERVATIONS.pdf
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Mairie de Parigné-l'Évêque

Pl. du 11 Novembre 1918

72250 Parigné-l'Évêque

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 28/04/2023

Mairie de Champagné

Rue Léopold Gouloumès

72470 Champagné

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 12/04/2023

Mairie d’Yvré l’Evêque

16 Av. Guy Bouriat

72530 Yvré-l'Évêque

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 23/03/2023



PRÉFET Préfecture de la Sarthe
DE LA SARTHE
Liberté
Égafite'
Fraternzïé

_ Le Mans, le B Mam “EME

Direction départementale des territoires
Service urbanisme, aménagement etaffaires
juridiques - -
Unité planification “
Affaire suivie par: Célia GRECO
Tél :O2 7216 40 66
Courriel : ddt-suaaj-planification@sarthe.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions à l'article L. 153-40 du code de l'urbanisme, vous avez notifié le 20
mars 2023' à mes services le dossier de modification simplifiée n°2 du plan l_ocal*d'urbanisme (PLU) de
votre commune dont la révision a été approuvée le 11 octobre 2016.

Après analyse de votre dossier, je tiens à* formuler les observations suivantes :

- Modification de l'orientation d'aménagement programmée(OAP n°14Lgalléedu Pont:
L'espace matérialisant le recul obligatoire lié à la présence de la liaison aérienne de transport
d'électricité à très haute tension 225kV n°1 ARNAGE - CLAIREFONTAINE - QUINTESV (LES) est modifié
pour recevoir des aménagements paysagés, des zones de stationnement et des portionsde voirie
(accès). Un courrier de la société RTE joint contient les coordonnées du"s'ervice à qui adresser la
demande d'autorisation d'urbanisme, ainsi que les 'coordonnéessd'un référent technique à solliciter
quant au futur projet. '

- Création d'une OAP n°19 sur lamise en valeur des continuités écologiques :
Conformément à Particle L. 151-6-2-duricode de l'urbanisme, cette procédure 's'accompagne de la
création d'une OAP portant sur la "mise en valeur des continuités écologiques" (OAP n°19). Celle-ci
reprend principalement le contenu de la partie C du rapport de présentation intitulée "les incidences
sur l'environnement“. L'analyse a été complétée succinctement pour les OAP nouvellement créées
(l'OAP n°17 : La Coudre et l'OAP n°18 : Le Pré dela Tannerie). Cette OAP est à consolider en se- basant
sur la trame verte et bleue identifiée à l'échelle de la commune dans le rapport de présentation du
PLU initial. j
Pour certaines OAP, il est utile de distinguer les notions de protection et de compensation des zones
humides (exemple OAP n°2 L'Auneau, OAP n°5 - Le Perquoi -V Les Chesnardières, OAP n°6 - Les
Bigottières). Il apparaît, en outre, que la protection des zones humides est à renforcer, car) des zones
à urbaniser intègrent des zones *humides en usant par exemple de l'évitement (cf. avis de la MRAe du
31 décembre 2015 sur la révision du PLU). La création de cette OAP est l'occasion de traduire

M.EYves-Marie HERVE
Mairie de Changé
Place de la mairie
72560 Changé
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l'ambition de la collectivité en la matière è des fins de compatibilité du PLU avec le SAGE du bassin
versant de l'Huisne. En effet, l'arti_cle 3 du règlement du SAGE précise que les installations, ouvrages,
travaux et activités emportant assèchement, mise en eau., iimperméabilisation, remblais de zones
humides ou de marais, soumises à déclaration ou à autorisation en application des articles L. 214-1 à L.
214-6 du code de llenvironnement, sontinterdites, sauf s'il.es_t démontré l'existence d'enjeux liés à la
sécurité des personnes, des habitations, des bâtiments d'activités et des infrastructures de transports
existants.

Des secteurs d'0A-P semblent. ne pas comporter de sensibilités environnementales (absence de
biodiversité ou biodiversité ordinaire) ou ne sont pas situés à proximité d'un réservoir ou d'un
corridor de la -trame verte et bleue (exemples des OAP n°8 - rue de l'Epau et n°9 -rue des Vignes). Ces
éléments peuvent être précisés dans l'OAP n°19 dédiée sà la mise en valeur des continuités
écologiques. _

- Création d'une OAP n°20 : échéancier prévisionnel de l'ouve_rture àl'urbanisation des zones 1AU et
2AU : E
Conformémentà l'article L. 151-6-1 du code de l'urbanisme, vous précisez un échéancier prévisionnel
des OAP à travers l'0AP,n°20 : << Echéancier prévisionnel de Fouverture à Furbanisation des zones 'lAU
81.' 2/\U ››.

L'OAP n°20 indique une date prévisionnelle d'ouverture à l'urbanisation en 2026 pour la zone 1AUz
Les Chesnardières (OAP n°5), soit 10 ans après sa création lors de la révision du PLU approuvée le
11 octobre 2016. Dans la pièce sur les OAP sectorielles, la zone des Chesnardières ouverte en 1AUz
est associée à la zone du Perquoi dans l'OAP n°5. Il aurait été pertinent de la reclasser en 2AUz
compte-tenu du fait qu'e||e n'a pas étéurbanisée ou dejustifier l'absence d'urbanisationjusqu'alors.
Lféchéancier prévisionnel semble montrer la volonté communale d'un aménagement de ces zones
en deux tranches en privilégiant dans un premier temps Les Chesnardièrespuis le Perquoi.

Concernant les zones 2AUh Route de Parigné et La Grouas, leur ouverture à l'urbanisation est prévue
en 2025 soit 9 ans suivant leur création le 11 octobre 2016 (date d'approbation de la révision .du PLU).
Si cette ouverture à l'urbanisation devait avoir lieu après les 9 ans suivant leur création, elle devrait se
faire dans le cadre d'une procédure de révision. Il en est de même pour les zones 2AUh L'Auneau, Les
Lioris, Le Perquoi, Les Bigotières sauf si la commune ou l'EPCl, directement ou par le biais d'un
opérateur foncier, a réalisé des acquisitions foncières significatives (article L. 153-31 du code de
l'urbanisme). '

L'unique zone d'équipements L'Auneau est ciblée en ouverture à court, moyen terme (1AU), mais son
ouverture n'aura pas lieu avant 2030, soit une échéance similaire aux zones 2AU. Son ouverture à
Purbanisation tardive est à argumenter dans cette OAP. Cette zone aurait pu être reclassée en 2AU.

r Modification du zonage des parcelles AVn°617, n°619, n°621 et n°622 :
Ces parcelles, comprises actuellement .dans la zone UZai dédiée au développement d'activité_s
artisanales et industrielles, seront reclassées à l'issue de la procédure en zone UZc dédiée à l'activité
commerciale pour permettre la requalification d'un établissement commercial et d'un local
d'exposition. La parcelle) AV 320 située_de'l'autre côté du boulevard des Ravallières, où se situe un
entrepôt qui constitue un point de retrait de marchandises vendues en ligne (drive), pourrait intégrer
la zone UZc en vue de poursuivre l'harmonisation de l'unité foncière de la zone commerciale du
Grand Pin. En effet, un point de retrait drive entre dans la sous-destination << artisanat et commerce
www.sarthe.gouv.fr 213



de détail ›› de la destination ¢< commerce et activités de service ››, ce quijustifie de son intégration au
sein de la zone UZc.

- Evolution des constructions à .usage d'habitation dans les STEÇAL AZa (secteurs agricoles d'activités
artisanales, où le développement mesuré de ces activités est autorisé) : V
La règle portant sur les possibilités d'extension» et de création d'annexes qui s'applique aux
constructions à usage d'habitation de la zone A est reprise pour s'z-appliquer aux constructions à usage
d'habitation comprises dans les STECAL AZa. Cela crée ainsi des possibilités de constructions
supplémentaires au sein de ce sous-secteur. Les surfaces indiquées dans le mémo complémentaire à
la notice de présentation permettent de démontrer que l'évolution du règlement écrit induit une
majoration des possibilités de construire à hauteur de 62% (évolution calculée entre les surfaces
globales des maisons d'habitation et des annexes actuelles et après évolution). Dans ce cas, ce point
d'évolution ne relève plus de la présente modification simplifiée, mais doit faire l'objet d'une
procédure de modification.
De, plus, le règlement du STECAL étant modifié, il doit faire l'objet d'une présentation devant la
commission départementale de préservation des espaces -naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)
Suivant l'article L. 151-13 du codede l'urbanisme. Cet article disposeque la CDPENAF émetun avis à
la fois sur la délimitation et sur «les conditions de hauteur, d'imp|antation et de densité des
constructions, permettant*d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone ››.

Le mémo complémentaire révèle également que sur- 13 STECAL, seules 6 entreprises sont encore en
activité. Dans ce contexte, il paraîtjudicieux de supprimer 7 STECAL AZa en l'absence d'activité. Les
constructions à usage d'habitation répondront alors à la règle liée aux possibilités d'extensions et de
création d'annexes de la zone A.

À toutes fins utiles, pour assurer une pleine et entière transparence lors de la mise à disposition du
public, je vous informe queicet avis est àjoindreau dossier présenté lors de cette dernière.

A l'issue de la procédure, les OAP, les règlements écrit et graphique* modifiés et la notice de
présentation et son mémo complémentaire sont à téléverser au géoportail de l'urbanisme (GPU).
Depuis le 1°? janvier 2023, la publication des documents d'urbanisme sur le GPU conditionne, avec
leur transmission au préfet, le caractère exécutoire de ces documents.

La DDT reste à votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération distinguée.

Le Préfet
É '* 1

_,¿-_-"' _Annexe: courrier dela société RTE du *12 avril 2013 sur le projet de modification de I'0AP n°14 (allee du Pont) situé à
proximité d”une ligne à très haute tension
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Centre Développement Ingénierie Nantes 
6 rue Kepler - ZAC GESVRINE -Boite postale 4105 44241, 
LA CHAPELLE SUR ERDRE CEDEX 
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VOS RÉF.  Courriel du 31 mars 2023  DDT Sarthe 

19 Boulevard Paixhans  

CS 10013 

72042 Le Mans Cedex 9 

 

A l’attention de : 

Madame Célia GRECO 

Celia.greco@sarthe.gouv.fr 

NOS RÉF.  TER-MOD-2023-72058-CAS-

182566-V9H0W5 

INTERLOCUTEUR  Sandrine ESTARELLAS-ROUSSEAU 

TÉLÉPHONE  06.99.02.24.06 

E-MAIL  sandrine.estarellas-

rousseau@rte-france.com 

   

OBJET  MOD - OAP n°14 - CHANGÉ  LA CHAPELLE-SUR-ERDRE,  

le 12 avril 2023 

Monsieur le Préfet, 

 

Nous accusons réception du dossier du projet de modification de l’OAP n°14 du PLU de la 

commune de Changé  transmis pour avis le 31/03/2023 par vos services. 

 

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport 

d’électricité à haute et très haute tension (supérieur à 50 kV) sur l’ensemble du territoire 

métropolitain. Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de 

réseau et garantit le bon fonctionnement, la sécurité et la sûreté du système électrique 

dans le respect, notamment, de la réglementation technique (l’arrêté technique du 17 mai 

2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions 

d'énergie électrique).  

 

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document 

d’urbanisme, sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont 

vous trouverez la liste ci-dessous.   

 

Il s’agit de :  

- LIAISON 225kV N0 1 ARNAGE - CLAIRE-FONTAINE - QUINTES (LES),  

- LIAISON 225kV N0 1 CLAIRE-FONTAINE - COMMERVEIL - QUINTES (LES),  

- LIAISON 90kV N0 1 ARNAGE-CLAIRE-FONTAINE,  

- LIAISON 90kV N0 1 ARNAGE-PONT-DE-GENNES,  

- LIAISON 90kV N0 2 ARNAGE - BOURRAY(PAPETERIES) - PONT-DE-GENNES - YVRE 

L’EVEQUE. 

 

 

En réponse à votre consultation,  nous vous indiquons que le projet de construction 

identifié OAP n°14  au voisinage de la liaison aérienne 225kV N0 1 ARNAGE - CLAIRE-

FONTAINE - QUINTES (LES) devra être adressé au GMR ANJOU qui vous délivrera 

l’étude complète au regard des éléments complémentaires que vous nous transmettrez. 
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Source : PLU de Changé 

L’aménagement paysager pourrait être réalisé au sein de l’emprise de l’ouvrage sous 

réserve de respecter les règles de hauteur maximales sous l’ouvrage 225kV N0 1 ARNAGE 

- CLAIRE-FONTAINE - QUINTES (LES). 

 

Source : cartographie de RTE 
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Compte tenu de l’impérative nécessité d’informer exactement les tiers et en particulier, 

dans le cadre de l’instruction des demandes d’autorisation du sol, il conviendra d’adresser 

votre projet d’aménagement sur la parcelle cadastrée CHANGÉ (72058) – AD - 0287 à 

l’attention de RTE Groupe Maintenance Réseaux Anjou - Avenue des Fusillés,  49412 

SAUMUR CEDEX. 

Laurent PROPETTO sera à votre écoute au 02 41 53 26 04  ou par courriel laurent.propetto@rte-

france.com  pour répondre à toutes vos interrogations techniques concernant ce futur projet de 

construction et d’aménagement du sol identifié à l’OAP n°14 du PLU de la commune de Changé. 

 

Restant à votre disposition pour vous fournir tout renseignement complémentaire que vous 

pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Préfet, l'assurance de notre 

considération distinguée. 

 

 

 

Le Directeur Adjoint, 

Centre Développement Ingénierie Nantes, 

P/o 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

David PIVOT 

 

 

 

 

Copie : Laurent PROPETTO – RTE GMR ANJOU – RMR TERRITOIRES 

COLLE
T 
Romain

Signature 
numérique de 
COLLET Romain 
Date : 
2023.04.12 
15:48:31 +02'00'

mailto:laurent.propetto@rte-france.com
mailto:laurent.propetto@rte-france.com


/P) w\w.paysdumans.fr
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' Stéphane LE FOLL, Président

å

Monsieur Jean-Christophe BACHELIER
Adjoint délégué à Furbanisme

Affaire suivie par: Julien Roissé Mairie de Changé, Place de la mairié
j'uIien.roisse@,paj/sdumans fr 72560 Chan é
thibaut.šiuerine°au@pavsdumans. fr 9

Obiet : Avis Modification simplifiée n°2 PLU

Bel SLF/TD-MG/JR/D209

Le Mans, le 17/04/2023

Monsieur,

Vous m'avez notifié, le 22 mars dernier, le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme, pour avis.

Fi

Au titre de l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, pour compléter votre dossier, le Syndicat Mixte
du Pays du Mans en charge du SCoT, avec le soutientechnique du service ADS du.Pays du Mans,
vous transmet les observations suivantes :

l

o Le dossier de modification ne pose pas de problème d'incompatibilité avec le SCoT
approuvé le 29 janvier 2014. ,

o Le contenu du dossier correspond, dans l'ensemble, aux échanges amonts évoqués avec la
commune.

0 Une interrogation sur l'intérêt d'étab|ir l'OAP n°17 sur le secteur La Coudre, la mise en place
de cette opération d'aménagement et de programmation risquant de compliquer l'évolution
du secteur. _ j

o incompréhension à la lecture et sur l'ajout de I'OAP n°19 « Mise en valeur des continuités
écologiques ››, le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà. aux enjeux de
continuités écologiques. A A

Je vous joins en annexe de ce courrier des remarques techniques complémentaires.

Lejpôle aménagement urbanisme du Pays du Mans (SCoT et ADS) reste à votre disposition pour
vous accompagner à finaliser votre document d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

 \
V"

si-.Iu.'_.t-'....,,,,___

0

ä

_..

-._

 Stéphane LE FOLL
j Président du Pays du Mans

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
_ 154 7 Rue Gougeard, C551 529.

72015 LE MANS Cedex 2
ozassizszz
contact@paysdumans.fr @paysdumans
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UDU MANS

Stéphane LE FOLL, Président

å

Monsieur Jean-Christophe BACHELIER
Adjoint délégué à I'urbanisme

Affaire suivie 1:-ar; Julien Roissé Mairie de Changé, Place de la mairie
juiien.roisse_@jl:1a,l¿sdumans.fr 72550 Changé
thrbaut._guer:neay_@,,uavsdumansfr

Ob`|et : Avis Modification simplifiée n°2 PLU

È SLF/TD-MG/JR/D209

Le Mans, le 17/04/2023

Monsieur,

Vous m'avez notifié, le 22 mars dernier, le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme, pour avis.

Au titre de l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, pour compléter votre dossier, le Syndicat Mixte
du Pays du Mans en charge du SCoT, avec le soutien technique du service ADS du Pays du Mans,
vous transmet les observations suivantes :

0 Le dossier de modification ne pose pas de problème d'incompatibiIité avec le SCoT
approuvé le 29 janvier 2014.

o Le contenu du dossier correspond, dans l'ensemble, aux échanges amonts évoqués avec la
commune.

0 Une interrogation sur l'intérêt d'établir l'OAP n°17 sur le secteur La Coudre, la mise en place
de cette opération d'aménagement et de programmation risquant de compliquer i'évolution
du secteur.

0 incompréhension à la lecture et sur l'ajout de i'0AP n°19 « Mise en valeur des continuités
écologiques ››, le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà aux enjeux de
continuités écologiques.

Je vous joins en annexe de ce courrier des remarques techniques complémentaires.

Le pôle aménagement urbanisme du Pays du Mans (SCoT et ADS) reste à votre disposition pour
vous accompagner à finaliser votre document d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l”assurance de mes sentiments les meilleurs.

Stéphane LE FOLL
g L Président du,Pays du Mans

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
1547 Rue Gougeard. C551 529..
72015 LE MANS Cedex 2
024351232:
conta¢:t@paysduma.ns.fr @paysduma ns



www.paysdumans.fr

DU MANS
ANNEXE Courrier D209

Avis Modification simplifiée n°2 PLU Changé

Remarques techniques ADS I SCoT

o 1 - Modification de I'OAP N°14 - Allée du Pont
Maintien du nombre de 30 logements à produire mais baisse du nombre de locatifs sociaux de 20
à 30 logements
Espaces paysager pouvant accueillir des zones de stationnement et des portions de voirie.

Cette modification apportera plus de souplesse sur la production de logement social
considérant la problématique de financement et de réalisation. Le dossier de modification aurait
pu être complété avec le récapitulatif précis du nombre de logements sociaux/aidés réalisés au
regard des objectifs du PLU. il conviendra de prévoir du stationnement perméable si localisation sur
partie espaces verts à préserver. La liaison douce vers l'alIée du Pont a été supprimée car une voie
sera projetée à l'avenir vers l'alIée. Aussi cette modification de i'OAP Allée du Pont ne pose pas
de problème particulier.

A o 2 -Création de I'OAP N°17 - La Coudre
Création d'une OAP sur site du projet démolition l Reconstruction lidl

Cette création d'0AP ne semble pas utile, la modification du zonage de UZai en UZc est
suffisante.
Flécher des secteurs (espaces verts, espace à bâtir, zone de stationnement) pourrait poser un
problème à l'avenir pour un éventuel projet. Cette OAP n'apporte rien d'un point de vue qualitatif,
uniquement des contraintes.

0 3 - Création de i'0AP N°18 le Pré de la Tannerie
Création d'une OAP pour étendre l'espace à vocation équipement public en zone UA

La commune met en avant une vocation d'équipements publics des parcelles AB172 et AB173, ce
choix est cohérent au regard du PADD et de la localisation en centralité. Toutefois si les parcelles
concernées sont de maitrise publique (propriété communauté de communes ou commune), la
maîtrise foncière étant publique, cette OAP ne semble pas utile..

o 4;Création de i'0AP N°19 Mise en valeur des continuités écoiogigues
ll est difficile de comprendre cet ajout le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà
aux enjeux de continuités écologiques. Est-ce une demande de la DDT ?
La création de cette OAP complexifie la lecture du document et pour I'instruction d'un projet situé
sur une OAP, il faudra vérifier l'OAP du secteur + l'OAP 19 pour les prescriptions environnementales.
Cette OAP ne semble pas utile.

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
_ 1 5-fl 7 Rue ,Cougearci,__CS51 529.

72015 LE MANS Cedex 2
0245512523
conta¢:t@paysdumans.fr @paysdumans



un-,,.,,.z“_l

FP ww.paysdumans.frC?? .ç¢?"“`*"*',i' DU MANS
o 5 - Echéancier prévisionnel Pages 32/33

L'échéancier.prévisionnel est une partie à intégrer dans les aspects généraux des OAP
mais ne constitue pas une OAP, aussi ne pas mettre OAP n°20. A noter que certaines zones
2AUh et 2AUz nécessiteront une révision du PLU pour être ouvertes si demande d'ouverture plus
de 9 ans après l'approbation du PLU.

o 6- Modification du zonage de parcelles

Extension zone UZc
Le LIDL étant inscrit dans le périmètre du pôle commercial relais identifié au SCoT, le zonage UZc
permettra de corriger une erreur matérielle et valoriser la mutation et renouvellement du site existant.

o 7- Modification mineures du règlement PLU

o Harmonisation de la réglementation des clôtures sur rue en zones U (article 11)
Avec cette règle, une clôture ayant une partie maçonnée doit être en partie ajourée alors
qu'une clôture entièrement grillagée n'est pas soumise à cette obligation, elle peut donc être
totalement occultée par des pare-vues. Ce point a déjà été évoque avec le service urbanisme
de la commune en amont du dossier.

o Autorisation des « Tuiles de teinte ardoisées ›› en UA, UB, 1AUZ, UC, UE, 1AU,
et UZ
Pas de remarque

o Evolution constructions à usage d'habitation en zone AZa
Pas de remarque

o 8- Modification mineure à rajouter - Annexes zones A et N :

Suite au contrôle de légalité sur le dossier Lamotte et Finterprétation de la DDT de la règle encadrant
la possibilité de construire des annexes en zones A et N, il convient d'ajouter à cette modification
une clarification de cette règle des annexes (articles 1 et 2 des zones A et N). Il est proposé de
donner une date de référence pour apprécier le seuil de constructibilité des annexes en
indiquant clairement dans l'article 2 :

- Soit dans le sens de la doctrine de I'Etat : les annexes (abri de jardin, piscine,,,.) liées aux
habitations, sous réserve d'être limitées à 50 m2 d'emprise au sol cumulée avec celle des annexes
existantes sur I'unité foncière 1

- Soit, en fonction de la volonté des élus et des discussions de la commune avec les services
de i'Etat : les annexes (abri de jardin, piscine,,,.) liées aux habitations, sous réserve d'étre limitées
à 50 m2 d'emprise au sol cumulée et comptée à partir de la date d'approbation du PLU
(conformément à la lecture qui a été faite depuis I'entrée en vigueur du PLU).
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INTRODUCTION 
 

La commune de Changé souhaite apporter des modifications à son Plan Local d’Urbanisme, approuvé le 
11 octobre 2016, et modifié le 24/05/2018. 

 
 

La modification porte sur les points suivants : 

 
 

1) Modification de l’OAP n°14 – Allée du Pont 
 

- Modification de la proportion de logements sociaux demandée, et modifications mineures des 
principes d’aménagements. 
 

2) Création de l’OAP n°17 – La Coudre 
 

- Maitrise du déploiement du commerce en périphérie du centre-bourg ; 
 

3) Création de l’OAP n°18 – Le Pré de la Tannerie 
 

- Aménagement visant à renforcer les équipements publics en centre bourg. 
 

4) Création de l’OAP n°19 
 

- Mise en valeur des continuités écologiques. 
 

5) Création de l’OAP n°20 
 

- Echéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones 1AU et 2AU. 
 

6) Modification du zonage des parcelles AV n°617, n°618, n°620, n°621 et n°622 et une partie de la 
parcelle AV n°320. 
 

- Modification du zonage de parcelles accueillant un établissement à vocation commerciale, 
classées en zone UZai (zone à vocation artisanale et industrielle) ; 
 

7) Modifications réglementaires mineures : 
 

a. Harmonisation de la réglementation des clôtures sur rue en zones U ; 
b. Autorisation des « tuiles de teinte ardoisées » en zones U ; 
c. Evolution des constructions à usage d’habitation en zone AZa ; 

 
8) Compatibilité des modifications avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables 

 
 
 
 
 
 
 
 
Conformément aux dispositions des articles L.153-41 et -45 du code de l’urbanisme, ces modifications : 

• Ne modifient pas les orientations du PADD, 

• Ne réduisent pas d’espace boisé classé, 

• Ne réduisent pas de zone N ou A, 

• N’engendrent pas de risques ou nuisances, 

• Ne réduisent pas une protection de site ou paysage, 

• Ne majorent pas de + de 20% les possibilités de construction, 

• Ne réduisent pas les possibilités de construction, 

• Ne réduisent pas de zone U ou AU, 

• N’ouvrent pas de zone AU à l’urbanisation. 
 

Aussi, la procédure de modification simplifiée du PLU peut être engagée.
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CONTEXTE LOCAL 

La commune couvre un territoire de 3 506 ha en première couronne péri-urbaine du Mans, au sud-est 
de l’agglomération. La commune compte 6 749 habitants en 2019 (Insee). 
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1 Modification de l’OAP n°14 – Allée du Pont 
 
L’OAP n°14 se situe dans la partie nord-est du bourg, à proximité du quartier du Pont, et couvre 0,69 ha. Elle est 
composée d’un ensemble de bâtiments anciens comprenant une habitation, une remise et des bâtiments annexes. 
Située en zone UB, la zone est ouverte immédiatement à l’urbanisation. 
 
Les enjeux principaux de cette OAP sont de produire des logements à vocation sociale dans le bourg, et d’intégrer 
le bâti dans son environnement urbain. 
   
Les principes d’aménagement sont les suivants : 
  

- Accueillir un minimum de 30 logements locatifs sociaux sur l’ensemble du secteur ; 
- Opérer la création de logements par réhabilitation ou démolition/reconstruction du bâti existant ; 
- Aménager une liaison piétonne entre l’Allée du Pont et l’impasse du Petit Pont ; 
- Aménager un espace vert tampon en partie est du terrain. 

 

Vue aérienne datée de 2019 (source « Géoportail ») : 

 

La ville de Changé porte l’ambition de renforcer la diversité sociale et développe pour cette raison une politique du 
logement qui encourage et favorise la construction de logements locatifs sociaux.  
 
C’est pourquoi le conseil municipal a voulu, dès 2016, traduire et décliner des orientations fortes dans le Plan Local 
d’Urbanisme (PLU). Celui-ci identifie 14 Orientations d’Aménagement Programmées (OAP) portant spécifiquement 
sur la production de logements sociaux, dont l’OAP n°14. 
 
Depuis 2016, la commune respecte les objectifs généraux fixés par le PLU. Dans certaines opérations, les objectifs 
ont même été dépassés. Pour exemple, la collectivité a accompagné la réalisation d’une opération structurante 
située au lieu-dit La Grouas (OAP n°1 – zone 1AUh).  Alors que l’OAP prévoyait 35% de logements locatifs sociaux, 
soit un potentiel de 30 à 40 logements, ce sont finalement 67 logements locatifs sociaux qui ont été réalisés sur 89 
logements au total, soit plus de 75% sur cette première phase (2022). Une opération de 4 logements locatifs 
sociaux a également été réalisée en 2021 en zone UC2, sur un secteur qui ne comportait pas d’obligation en 
termes de type de logement. 
  
En ce qui concerne l’OAP n°14, force est de constater, au regard de différents échanges avec des potentiels 
porteurs de projets depuis 2016, qu’une opération de construction composée intégralement de logements sociaux 
n’est pas réalisable financièrement. En effet, aucun aménageur rencontré n’est parvenu à intégrer au projet les 30 
logements sociaux demandés.  
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Afin de permettre la faisabilité de l’opération et ainsi poursuivre la dynamique de production de logements sociaux, 
il est donc proposé d’abaisser le nombre de logements sociaux demandés à 20 (sur 30 au total), ce qui permet de 
conserver le caractère social de l’opération tout en développant la mixité sociale. 
 
Aussi, la bande verte matérialisant le recul obligatoire lié aux lignes à hautes-tensions pourra recevoir, en plus des 
aménagements paysager demandés, des zones de stationnement et des portions de voirie (accès). Enfin, l’OAP 
diminue très légèrement dans sa partie Sud-Ouest (- 224 m²). 
 
 
 

Orientation d’aménagement et de programmation n°14 actuelle : 
 
Situation  
Partie nord-est du bourg, à proximité du quartier du Pont – zone UB  
La zone couvre 0,69 ha.  
  
Etat actuel du site   
Ensemble de bâtiments anciens comprenant une habitation, une remise et des bâtiments annexes.  
  
Enjeux urbains et objectifs  

- Produire des logements à vocation sociale dans le bourg ; 
- Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
- Respecter un recul minimum par rapport aux lignes électriques THT. 

  
  
Programme et principes d’aménagement  
  

• Prescriptions 
- Accueillir un minimum de 30 logements locatifs sociaux sur l’ensemble du secteur ; 
- Opérer la création de logements par réhabilitation ou démolition/reconstruction du bâti existant ; 
- Aménager une liaison piétonne entre l’Allée du Pont et l’impasse du Petit Pont ; 
- Aménager un espace vert tampon en partie est du terrain. 

  
  
Echéancier d’ouverture à l’urbanisation, et équipements à réaliser  

- La zone est ouverte immédiatement à l’urbanisation. 
 
 
 

Orientation d’aménagement et de programmation n°14 modifié : 
 
Situation 
Partie nord-est du bourg, à proximité du quartier du Pont- zone UB 
La zone couvre 0,67 ha. 
 
Etat actuel du site 
Ensemble de bâtiments anciens comprenant une habitation, une remise et des bâtiments annexes. 
 
Enjeux urbains et objectifs 

- Produire des logements principalement à vocation sociale dans le bourg ; 
- Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
- Respecter un recul minimum par rapport aux lignes électriques THT. 

 
Programme et principes d'aménagement 
 

• Prescriptions 
- Accueillir un minimum de 30 logements sur l'ensemble du secteur avec un minimum de 20 

logements locatifs sociaux. 
- Opérer la création de logements par réhabilitation ou démolition/reconstruction du bâti existant. 
- Aménager un espace vert tampon non constructible en partie Est du terrain. 

 
Echéancier d’ouverture à l’urbanisation, et équipements à réaliser 

- La zone est ouverte immédiatement à l'urbanisation.  
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Schéma de l’orientation d’aménagement et de programmation n°14 actuel : 
 

 
 
 
Schéma de l’orientation d’aménagement et de programmation n°14 modifié : 
 

  

Orientations générales 
- Assurer un recul minimum des constructions 
par rapport aux lignes THT 
- Opérer la création de logements par 
réhabilitations et/ou par constructions 
nouvelles 
- Assurer des continuités piétonnes, 
notamment entre l’Allée du Pont, l’Impasse du 
Petit Pont. 

 
Programme 
- Programme constitué principalement de 
logements sociaux ; 
- Prévoir un minimum de 30 logements sur le 
périmètre de l’OAP. 

 
 - - - - -       Ligne haute tension ERDF 

 
                  Ilots à bâtir 
 

Jardins, espaces verts à préserver, 
créer ou mettre en valeur. Espaces 
paysager pouvant accueillir des 
zones de stationnement et des 
portions de voirie. 
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2 Création de l’OAP n°17 – La Coudre 
 

Le document « Orientations d’Aménagement et de Programmation » précise les principes applicables en 
matière de composition, de programme et d’échéancier d’aménagement. 
 
Afin de réglementer l’aménagement des parcelles nouvellement classées en zone UZc*, il est nécessaire de 
l’orienter dans des conditions limitant l’impact sur la zone artisanale. Cette OAP permettra de maitriser le 
déploiement du commerce en périphérie du centre-bourg, comme expliqué dans le rapport de présentation. 
 
*changement du zonage UZai en UZc pour ce secteur, objet de la présente modification (point n°5). 
 
Vue aérienne au 17 juillet 2019 (source « Géoportail ») : 
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Orientation d’aménagement n°17 – La Coudre : 
 

Situation 
Partie sud du bourg, à proximité de la RD 323 – Secteur commercial du Pin – Zone UZc 
La zone couvre 0,65 ha.  
  
Etat actuel du site : 
Ensemble de bâtiments commerciaux comprenant un supermarché, une remise et des bâtiments annexes.  
  
Enjeux urbains et objectifs : 

- Réglementer l’aménagement des parcelles nouvellement classées en zone UZc ; 
- Limiter l’impact sur la zone artisanale en orientant principalement l’aménagement vers le 

secteur commercial du Grand Pin ; 
- Maitriser le déploiement du commerce en périphérie du centre-bourg. 

 
 Programme et principes d’aménagement : 

• Prescriptions : 
- Harmoniser l’ensemble de l’unité foncière en secteur à vocation commerciale ; 
- Participer à l’amélioration de l’entrée de ville ; 
- Aménager en renouvellement urbain ; 
- Identifier la partie commerciale et la zone de stationnement liée à cette activité. 

  
Echéancier d’ouverture à l’urbanisation, et équipements à réaliser : 

- La zone est ouverte immédiatement à l’urbanisation. 
 

 

 

Schéma de l’orientation d’aménagement n°17 – La Coudre : 
 

 
 
  

 
 

   0            100 m 

Orientation d’aménagement n°17 – La Coudre 

Espaces verts à préserver, 
créer, ou mettre en valeur 
 
Espace commercial à bâtir 
 
Zone de stationnement et de 
circulation 

 

Orientations générales 
- Réglementer l’aménagement des 
parcelles nouvellement classées en zone 
UZc, 
- Limiter l’impact sur la zone artisanale en 
orientant principalement l’aménagement 
vers le secteur commercial du Grand Pin. 
- Maitriser le déploiement du commerce en 
périphérie du centre-bourg. 

 
Programme 
- Harmoniser l’ensemble de l’unité foncière 
en secteur à vocation commerciale ; 
- Participer à l’amélioration de l’entrée de 
ville ; 
- Aménager en renouvellement urbain ; 
- Identifier la partie commerciale et la zone 
de stationnement liée à cette activité. 
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3 Création de l’OAP n°18 – Le Pré de la Tannerie 
 

Afin de réglementer l’aménagement des parcelles cadastrées AB 172 et AB 173 situées en proximité 
immédiate du centre culturel, de la plaine de jeux et d’une maison de retraite, il est nécessaire de l’orienter 
vers un aménagement ciblé, à savoir la réalisation d’un équipement public. Cette OAP permettra de renforcer 
les équipements de service proposés sur ce secteur, et de maintenir une diversification des fonctions 
urbaines, caractéristique de la zone UA (habitat, équipements, commerces). 
 
Vue aérienne au 17 juillet 2019 (source « Géoportail ») : 
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OAP n°18 – Le Pré de la tannerie 
 
Situation 
Centre-bourg, à proximité de l’Avenue Jean Jaurès – Zone UA 
La zone couvre 0,10 ha.  
  
Etat actuel du site : 
Anciens cabinets médicaux.  
  
Enjeux urbains et objectifs : 

- Orienter la zone vers un aménagement d’équipement public ; 
- Renforcer les équipements de service proposés sur ce secteur et maintenir une diversification 

des fonctions urbaines. 
 

 Programme et principes d’aménagement : 

• Prescriptions : 
- Harmoniser l’ensemble de l’unité foncière en secteur à vocation d’équipements publics. 

 
Echéancier d’ouverture à l’urbanisation, et équipements à réaliser : 

- La zone est ouverte immédiatement à l’urbanisation. 
 

 

 

Schéma de l’orientation d’aménagement n°18 – Le Pré de la Tannerie : 

 

  
 

  

 
 

   0            100 m 

Orientation d’aménagement n°18 – Le Pré de la tannerie 

Espace à vocation 
d’équipements publics 

Orientations générales 
- Orienter la zone vers un aménagement 
d’équipement public ; 
- Renforcer les équipements de service 
proposés sur ce secteur et maintenir une 
diversification des fonctions urbaines. 
 
Programme 
- Harmoniser l’ensemble de l’unité foncière 
en secteur à vocation d’équipements 
publics. 
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4 Création de l’OAP n°19 - Mise en valeur des continuités écologiques 
 

La loi n° 2021-1104 du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de la 
résilience face à ses effets, et notamment l’article 200-1 impose à tout nouveau PLU de répondre aux enjeux 
de continuités écologiques identifiés dans  le  diagnostic  environnemental  par  des  préconisations  qui  
pourront  être  retranscrites,  notamment  en  terme  d’espaces naturels  à  préserver  en  milieu  urbain,  ou  
de  coupures  urbaines  à  restaurer (L. 151-23 CU). 
 
Dans le cadre de la modification du PLU engagée en 2022, cela se traduit par la création d’une nouvelle OAP 
visant à identifier les actions et opérations mettant en valeur les continuités écologiques dans les OAP du 
PLU actuel. La totalité des OAP de la commune ont été construites en fonction des objectifs du PADD, 
objectifs retranscrits dans le rapport de présentation. 
 

L’axe n°3 du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) : 
 
L’axe n°3 du PADD a pour but de préserver les ressources, la biodiversité, et maîtriser l’impact 
environnemental du développement urbain. Cet axe explique notamment que le développement futur doit 
s’envisager en préservant les grands équilibres écologiques et les ressources naturelles. La lutte contre 
l’étalement urbain et la protection des espaces naturels et agricoles doivent ainsi participer à une logique de 
développement durable du territoire. Le développement urbain futur devra également s’efforcer de limiter son 
impact sur l’environnement en préservant les continuités écologiques et l’écoulement naturel des eaux, en 
étant économe en foncier et en préservant les éléments structurants du paysage existant. Les formes 
urbaines à promouvoir doivent par ailleurs participer à limiter les déplacements automobiles et à favoriser les 
liaisons douces, en veillant à assurer des facilités d’accès aux services à la population. 
 
Cet axe du PADD regroupe donc 7 points essentiels : 
 

- Préserver les ressources agricoles et forestières : 
o Préservation des ressources et terrains agricoles ; 
o Préservation des espaces boisés. 
 

- Protéger et reconstituer les continuités écologiques et les zones humides : 
o Identification des trames vertes et bleues qui constituent des corridors écologiques à 

maintenir ou à reconstituer : 
▪ La trame verte de Changé s’appuie sur la continuité des espaces boisés et du 

bocage ; 
▪ La trame bleue s’articule autour des éléments naturels hydrauliques. 
 

- Ouvrir la ville vers les espaces naturels environnants et préserver des continuités écologiques en 
milieu urbain, travailler sur les cheminements piétons : 

o Le développement urbain futur devra s’attacher à établir des ouvertures vers les espaces 
naturels. 

 
- Opérer un développement urbain économisant l’espace ; 

o Prioriser l’aménagement de nouveaux logements à l’intérieur de l’enveloppe urbaine. 
 

- Limiter les obligations de déplacement et favoriser les modes de transport non motorisés  
o Prioriser l’aménagement de grands axes de liaisons douces. 
 

- Adapter le développement urbain aux capacités d’accueil du territoire et des équipements 
communaux ; 

o Répondre aux besoins présents et futurs de ses habitants en termes de services et 
d’équipement. 

 
- Limiter l’impact environnemental des nouvelles opérations d’urbanisme. 

o Economie d’espace (aménagements de nouveaux quartiers), économie d’énergie 
(implantation du bâti), qualité environnementale (modes de construction). 
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Enjeux et objectifs environnementaux identifiées dans les OAP : 
 

La partie C du Rapport de Présentation du PLU explique les incidences liées à la mise en place des 
Orientations d’Aménagement et de programmation sur l’Environnement (voir en annexe). Aussi, il était 
important d’identifier les enjeux et objectifs environnementaux identifiées de chaque OAP. 
 
Les enjeux et objectifs environnementaux de chaque OAP sont identifiés ci-après. 
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OAP n°1 – La Grouas : 
 
Eléments majeurs du site : Le secteur le plus  proche  du  cours  d’eau  est  identifié  en  zone  humide  

fonctionnelle :  il  y  a  été  relevé  une  végétation  caractéristique  des  zones  
humides, associée à des affleurements d’eau.  
Un secteur plus large est identifié en « prairie humide » : cet espace participe 
au fonctionnement de la zone humide en l’alimentant en eau. On ne doit donc 
pas y imperméabiliser le sol. 

 
Enjeux et objectifs :  Protéger la zone humide fonctionnelle et les haies existantes ; 

Assurer la fonctionnalité de la zone humide le long du cours d’eau par un 
maintien de capacités d’infiltration des eaux alimentant la zone humide ; 
Offrir des espaces de verdure et de jeux. 

 
Prescriptions : Préserver les zones humides en créant un espace de verdure dans l’esprit 

de l’aménagement de la plaine de jeux de l’Auneau, appuyé sur le chemin 
piéton le long du ruisseau du Gué Carré ; 
 
Sur le secteur identifié en « prairies humides », il s’agira de préserver les 
capacités d’infiltration du sol par le biais de plusieurs dispositifs : 
- Mobilisation de ces espaces pour des aires de jeux, espaces verts ; 
- Mise en œuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales à air libre, 

favorisant l’infiltration des eaux dans le sol ; 
- Utilisation de matériaux poreux pour les chemins et allées. 
 
Préserver les haies existantes ou les reconstituer au sein des opérations ; 
S’appuyer sur le réseau de haies et chemins pour compartimenter de petites 
opérations de logement ; 
L’implantation du bâti et le découpage parcellaire devront faciliter l’orientation 
bioclimatique du bâti : jardin orienté vers le sud. 

 
Annexes : Document n°1 : rapport de présentation / partie évaluation 

environnementale ; 
Document n°7 : étude de caractérisation des zones humides. 
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OAP n°2 – L’Auneau : 
 
Eléments majeurs du site :  Zone humide autour d’une mare en partie centrale. 

Le secteur de la mare est identifié en zone humide fonctionnelle : il y a été 
relevé une végétation caractéristique des zones humides. 

La partie ouest est occupée par une peupleraie humide et par des bois de 
conifères. 

 
Enjeux et objectifs :  Protéger la zone humide en l’intégrant aux espaces verts ; 

Compenser la zone humide existante autour de la mare par l’aménagement 
des terrains situés sous la ligne très haute tension. Il s’agit ainsi de dévier, 
par des modelés de terrain, les écoulements en contournant le site inscrit 
en 2AU ; 
Préserver les éléments paysagers remarquables et notamment l’alignement 

de chênes ; 
Conserver un espace boisé tampon avec la propriété de La Coudraie ; 
Offrir des espaces de verdures et de jeux. 

 
Prescriptions : Reconstituer la zone humide sur les terrains situés à l’Est de la mare. Une 

vigilance particulière devra être portée sur le pylône THT : la reconstitution 
d’une zone humide ne doit pas fragiliser ses fondations. Les modalités de 
cette compensation doit faire l’objet d’une étude plus poussée à réaliser au 
moment de l’ouverture de cette zone à l’urbanisation. 

 
Annexes : Document n°1 : rapport de présentation / partie évaluation 

environnementale ; 
Document n°7 : étude de caractérisation des zones humides. 
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OAP n°3 – Route de Parigné 
 
Eléments majeurs du site :  Certains secteurs sont identifiés en « prairie humide » : il n’a pas été 

répertorié de  végétation  caractéristique  des  zones  humides,  mais  le  
sol  y  présente  par  endroits  des  traces  d’hydromorphie  qui  laisse  
présager  la  présence  de  zone humide (parties Est de la zone). 

 
Enjeux et objectifs :  Offrir des espaces de verdures ; 
    Préserver la fonctionnalité des zones humides voisines. 
 
Prescriptions : Préserver les haies en bordure nord de la zone ; 
 

Sur le secteur identifié en « prairie humide », il s’agira de préserver ou de 
restituer autant que possible les capacités d’infiltration du sol par le biais de 
plusieurs dispositifs : 
- Utilisation de matériaux poreux pour les voiries, chemins, allées et 

espaces de stationnement, 
- La préservation d’une part minimum d’espaces en pleine terre, 
- La mise en œuvre de dispositifs de régulation des eaux pluviales à air 

libre, favorisant l’infiltration des eaux dans le sol. 
 
Des études environnementales plus poussées devront être menées pour 
mesurer plus précisément les impacts attendus en termes d’écoulement 
des eaux et de préservation des zones humides. Une compensation des 
zones humides éventuellement impactées pourra être réalisée sur les 
espaces verts de l’opération, et/ou sur des terrains situés en-dehors de son 
périmètre ; 
 
Réintégrer des plantations dans l’opération ; 

 
Annexes : Document n°1 : rapport de présentation / partie évaluation 

environnementale ; 
Document n°7 : étude de caractérisation des zones humides. 
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OAP n°4 – Le Lioris 
 
Eléments majeurs du site : Il s’agit de deux parcelles cultivées. 
 
Enjeux et objectifs :  Offrir des espaces de verdure. 
 
Prescriptions :   Préserver les haies autour du pont ; 

Aménager un espace boisé de 30 m de large le long de la RD 323 pour 
créer un écran entre les habitations et cet axe. Compléter cet espace boisé 
par les aménagements de gestion des eaux pluviales (point bas du 
terrain) ; 
Réintégrer des plantations dans l’opération pour intégrer les constructions 
dans le paysage ; 
Des plantations, haies, espaces verts devront être aménagés dans le 
nouveau quartier de façon à segmenter les ilots et réduire les effets de 
masse. 
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OAP n°5 Le Perquoi - Les Chesnardières 
 

Eléments majeurs du site :  Environnement à dominante boisé ; 
L’espace entre les deux sites est identifié au PADD au sein de la trame 
verte, assurant un rôle de liaison entre les bois de l’Epau à l’ouest et les 
bois de la Paillerie à l’Est. Un fossé est présent en partie ouest du site du 
Perquoi, il est identifié en zone humide. 

 
Enjeux et objectifs :  Préserver une continuité boisée entre le site du Perquoi et celui des 

Chesnardières (trame verte). 
 
Prescriptions :  Les Chesnardières : 

- Prolonger la ZA des Chesnardières à parti des accès existants ; 
- Ménager des coupures boisées à l’intérieur de la zone des 

Chesnardières ; 
- Préserver un contour boisé autour de la zone des Chesnardières ; 
- Préserver une large bande boisée entre la zone des Chesnardières et 

la RD 304. 
 
Le Perquoi : 
- Créer un écran boisé autour de la zone ; 
- Préserver ou compenser la zone humide développée le long du fossé. 
Un écran boisé doit être planté le long de la RD304, sur une épaisseur 
minimum de 20 m, il devra être prolongé tout autour de la zone du Perquoi ; 
 
L’espace boisé existant entre la zone 1AUZ des Chesnardières et la RD 
304 doit être conservé ; 
A l’intérieur de la zone 1AUZ des Chesnardières, des haies viendront 
former des limites entre certaines parcelles suivant un axe est-ouest. 
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OAP n°6 – Les Bigottières 
 
Eléments majeurs du site : Un boisement humide est présent en partie nord-ouest, prolongée 

par une prairie identifiée comme un « secteur sensible à enjeu de 
maîtrise des eaux ». 

 
Enjeux et objectifs : Préservation de la zone humide boisée. 
 
Prescriptions : Préserver les espaces boisés et arbres remarquables présents 

autour de la zone ; 
 

Conserver et compléter un écran boisé aux pourtours de la zone ; 
 
Préserver la zone humide ; 
 
Sur le secteur identifié en « prairie humide », il s’agira de préserver 
ou de restituer autant que possible les capacités d’infiltration du sol 
par le biais de plusieurs dispositifs : 
- Utilisation de matériaux poreux pour les voiries, chemins, 

allées et espaces de stationnement,  
- La préservation d’une part minimum d’espaces en pleine terre,  
- La mise en œuvre de dispositifs de régulation des eaux 

pluviales à air libre, favorisant l’infiltration des eaux dans le sol.  
 

Des études environnementales plus poussées devront être menées 
pour mesurer plus précisément les impacts attendus en termes 
d’écoulement des eaux et de préservation des zones humides. Une 
compensation des zones humides éventuellement impactées 
pourra être réalisée sur les espaces verts de l’opération, et/ou sur 
des terrains situés en-dehors de son périmètre. 
 
Un écran boisé doit être planté le long de la RD304, sur une 
épaisseur minimum de 20 m, il devra être prolongé tout autour de la 
zone ; 
 
Le triangle boisé donnant sur le giratoire de l’échangeur RD 323 / 
RD 304 doit être conservé. 
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OAP n°7 – Rue d’Yvré 
 
Eléments majeurs du site : Jardins, alignement de garages et quelques bâtiments annexes. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménagement en renouvellement urbain ; 
  Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Assurer une continuité des liaisons piétonnes entre les rues d’Yvré 

et Grande Rue par l’intérieur de l’opération. 
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OAP n°8 - Rue de l’Epau 
 
Eléments majeurs du site : Jardins à l’arrière de terrains bâtis. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
  Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Aménager un accès commun sur l’impasse de Hauteclerc. 
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OAP n°9 - Rue des Vignes 
 
Eléments majeurs du site : Jardins entre terrains bâtis. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 18 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble de ces sites. 
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OAP n°10 - Rue de la Juiverie 
 
Eléments majeurs du site : Bureaux et prairies (2 secteurs) 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain. 
 
Recommandations : Aménager  des  espaces  verts,  cheminements  et  espaces  de  

stationnement  communs  sur  les  parties  du  terrain  les  plus  
exposées  aux  nuisances sonores. 
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OAP n°11 - Route de Parigné 
 

Eléments majeurs du site : Jardins entre des propriétés bâties. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
  Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 10 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble de ces sites. 
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OAP n°12 - La Girarderie 
 
Eléments majeurs du site : Prairies et petit espace boisé. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Assurer une connexion piétonne transversale est-ouest. 

Accueillir un minimum de 20 logements locatifs sociaux sur 
l’ensemble de ces sites. 
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OAP n°13 - L’Auneau 
 
Eléments majeurs du site : Un grand terrain enclavé au centre, occupé par un ancien verger et 

un petit terrain sur la rue Louise Michel 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 34 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble du secteur ; 
  Sur le petit espace aménager une bande plantée en partie ouest 

du terrain. 
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OAP n°14 - Allée du Pont 
OBJET DE LA PRÉSENTE MODIFICATION - OAP MODIFÉE 

 
Eléments majeurs du site : Ensemble de bâtiments anciens comprenant une habitation, une 

remise et des bâtiments annexes. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménagement en renouvellement urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 20 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble du secteur ; 
  Aménager un espace vert tampon en partie est du terrain. 
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OAP n°15 - Allée Mimoun 
 

Eléments majeurs du site : Terrains enclavés dans l’espace urbain, occupés en jardins. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
  Aménager des dents creuses en milieu urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 9 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble du secteur ; 
Ménager un espace vert ou planter des arbres en alignement le 
long de la placette de retournement des véhicules. 
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OAP n°16 - Rue de la Tannerie 
 

Eléments majeurs du site : Bâtiment ancien dégradé. 
 
Enjeux et objectifs : Intégrer le bâti dans son environnement urbain ; 
 Aménagement en renouvellement urbain. 
 
Prescriptions : Accueillir un minimum de 2 logements locatifs sociaux sur 

l’ensemble du secteur ; 
  Aménager un espace vert tampon en partie est du terrain. 
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OAP n°17 – La Coudre 
OBJET DE LA PRÉSENTE MODIFICATION - OAP CRÉÉE 

 
Eléments majeurs du site : Ensemble de bâtiments commerciaux comprenant un supermarché, 

une remise et des bâtiments annexes. 
 
Enjeux et objectifs :  Réglementer l’aménagement des parcelles nouvellement classées 

en zone UZc ; 
 Limiter l’impact sur la zone artisanale en orientant l’aménagement 

vers le secteur commercial du Grand Pin. 
 
Prescriptions : Aménagement en renouvellement urbain ; 

Participer à l’amélioration de l’entrée de ville. 
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OAP n°18 – Le Pré de la Tannerie 
OBJET DE LA PRÉSENTE MODIFICATION - OAP CRÉÉE 

 
Eléments majeurs du site :  Anciens cabinets médicaux. 
  
Enjeux et objectifs :  Orienter la zone vers un aménagement d’équipement public ; 

 
Prescriptions : Harmoniser l’ensemble de l’unité foncière en secteur à vocation 

d’équipements publics. 
 

 

 
--------- 

 
OAP n°19 – Mise en valeur des continuités environnementales 

Présente OAP 
 

--------- 
 

OAP n°20 – Echéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones 1AU et 2AU 
Échéancier 
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5 Création de l’OAP n°20 – Echéancier prévisionnel de l’ouverture à 
l’urbanisation des zones 1AU et 2AU 

 
L’article 199-l-1 de la Loi Climat Résilience rend obligatoire pour tout nouveau PLU la création d’un 
échéancier prévisionnel global via une OAP si des zones AU sont délimitées. Cet échéancier établi 
à l’échelle de l’ensemble du territoire du PLU permet d’organiser un phasage des ouvertures à 
l’urbanisation, afin de réduire fortement les effets d’aubaine des anciennes réserves foncières 
(zones 2AU), tant que des possibilités existent dans les zones déjà urbanisées ou à urbaniser de 
court terme (1AU). 
 
Dans le cadre de la modification du PLU engagée en 2022, l’échéancier suivant est donc proposé. 
 

Zonages concernés : 
 

- Zone 1AU : secteur à urbaniser, ouverture immédiate 
Cette zone correspond principalement aux secteurs réservés pour accueillir un développement 
d’une urbanisation à dominante habitat. Les activités de proximité y sont également admises dans 
la mesure où elles n’apportent pas de nuisances incompatibles avec la proximité d’habitations 
(artisans, commerces, services). 
Elle comprend un secteur 1AUh à dominante habitat dont la majeure partie du règlement est 
identique à celui de la zone UB.  
Elle comprend un secteur 1AUZ sur le secteur de la Chesnardière, où sont admises les activités 
économiques. Ce secteur correspond à la dernière tranche de la ZAC à vocation économique 
portée par la Communauté de communes. 
Elle comprend un secteur 1AUE à vocation d’équipement situé sur le secteur de l’Auneau, et 
destiné à accueillir un terrain de sport en complément des activités présentes sur le site de l’Auneau 
(groupe scolaire et gymnase). 
 

- Zone 2AU : secteur à urbaniser, ouverture ultérieure 
Cette zone ne sera ouverte à l’urbanisation que lorsque la commune en jugera le moment opportun, 
au regard de ses capacités d’accueil (équipements, infrastructures…) et de ses besoins en 
renouvellement de population, et conformément à l’échéancier exposé en fin du document OAP. 
Les OAP précisent les principes d’organisation des zones AU.  
La zone 2AU comprend : 

o des secteurs à vocation principale d’habitat, et concernés par les OAP n°1, 2, 3 et 
4 ; 

o des secteurs à vocation économique, concernés par les OAP n°5 et 6. 
Parmi les secteurs 2AUZ, on distingue 

o la zone du Perquoi : destinée à l’accueil d’activités artisanales et petite industrie, sur 
des superficies de terrain de taille moyenne. Il s’agit de proposer une offre foncière 
dans le prolongement de la ZA de la Chesnardière, proche du Mans. Cette offre sera 
complémentaire à celle de la zone de la Boussardière située à Parigné l’Evêque et 
destinée, elle, à l’accueil d’entreprises sur de grandes unités foncières et nécessitant 
la proximité de l’autoroute. 

o La zone des Bigottières : destinée à l’accueil d’activités tertiaires. Son 
positionnement aux portes du Mans dans un environnement boisé, la destine plus 
particulièrement au développement d’activités de type bureaux, hôtellerie, loisirs ou 
structures médico-sociales. 
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Tableau des surfaces : 
 
 

 

 
 
 

Echéancier : 
 

Zonage – Secteur Vocation Superficie Date prévisionnelle 
d’ouverture à 
l’urbanisation 

1AUh Route de 
Parigné 

Habitat  
3,85 ha 

2022 

2AUh Route de 
Parigné 

Habitat 2025 

1AUh La Grouas Habitat  
10,23 ha 

En cours 

2AUh La Grouas Habitat 2025 

2AUh L’Auneau Habitat 4,33 ha 2030 

2AUh Les Lioris Habitat 3,51 ha 2030 

1AUZ Chesnardières Économique 9,37 ha 2026 

2AUZ Le Perquoi Économique 3,31 ha 2030 

2AUZ Les Bigotières Économique 6,71 ha 2030 

1AUE L’Auneau Équipements 1,38 ha 2030 
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6 Modification du zonage des parcelles AV n°617, n°618, n°621 et 
n°622 

 

1-1 Avant-propos : 

 
L’objectif de ce point de modification est d’étendre légèrement la zone UZc du PLU initial. Seul le plan 
de zonage est modifié. 
 
A la date d’approbation du PLU, quatre parcelles sur lesquelles un établissement à vocation 
commerciale était implanté, ont été classées en zone UZai. La zone UZai délimite un secteur où le 
développement d’activités artisanales et industrielles est admis. La zone UZc, frontalière de cette zone 
UZai, délimite quant à elle un secteur où le développement d’activités artisanales et commerciales est 
admis. 
 
Afin de permettre une requalification de l’établissement commercial, il est envisagé de classer ces 
parcelles en zone UZc. 

 

1-2 Présentation du secteur : 
 
 

La modification simplifiée concerne la zone UZ du PLU. Dans le rapport de présentation, la zone UZ est 
définie comme suit : 
 
Zone UZ : activités économiques 
La zone UZ intègre les zones d’activités commerciales, industrielles ou artisanales actuellement 
urbanisées. 
Seul le secteur UZc autorise les activités purement commerciales, de façon à maîtriser le 
déploiement du commerce, en complémentarité avec celui du centre bourg. Le secteur UZai est 
destiné à l’accueil d’activités artisanales ou industrielles. 
Le secteur UZa est destiné uniquement à l’accueil d’activités artisanales car isolé en secteur naturel. Le 
règlement y autorise la poursuite de l’accueil d’entreprises, et les installations qui y sont liées, mais pas 
la construction d’habitations dissociées de l’entreprise, pour éviter des reventes dissociées 
habitation/atelier. Et donc de retrouver une habitation au milieu d’une zone d’activités, soumise à de 
multiples nuisances. Le règlement fixe des obligations de reculs pour des questions de sécurité et de 
nuisances, mais laisse suffisamment de souplesse pour encourager une densification de ces zones. 
Des règles précisent également des aménagements paysagers à prévoir pour soigner la qualité des 
espaces dans ces secteurs. 
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A la date d’approbation du PLU, la zone UZc accueille 2 établissements, un supermarché et un magasin 
de vente spécialisé dans l’entretien de la « maison » : 
 

 
 
 
Les parcelles concernées par la modification se situent à proximité directe de cette zone UZc : 
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1-3 Des parcelles à intégrer au secteur commercial du Grand Pin 
 

Il est envisagé d’intégrer les parcelles concernées par la modification à la zone commerciale du Grand 
Pin (zone UZc). La nature commerciale des activités présentes sur les parcelles identifiées n’est pas 
cohérente avec la zone artisanale (zone UZai) et invite davantage à un classement en zone UZc. 
 
Le DOO du SCoT (Document d’Orientations et d’Objectifs) a fixé les dispositions des activités 
commerciales de Changé comme suit : 
 
Dispositions du DOO concernant le PLU de Changé (commerce) : 
 

- Identification d’un pôle commercial relais (Le Grand Pin), 
- Développement commercial autorisé en renouvellement urbain, 
- Développement commercial autorisé (hors nouveaux pôles commerciaux) dans une limite de 1000 m² 
de surface de vente et pour les entreprises dont la vocation principale n’est pas commerciale, 
- Développement possible de pôles commerciaux de proximité supra-communaux, dans un tissu urbain 
mixte. 
 
 
 

a. Les parcelles cadastrées AV n°617, n°618, n°621 et n°622 : 
 

A la date d’approbation du PLU, les parcelles cadastrées AV n°617, n°618, n°621 et n°622 hébergeaient 
un établissement type supermarché (permis de construire de 2007) et un local d’exposition (vacant). 
 

 
 
 
 

Supermarché 
existant 

Local 
expo 
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Le bâtiment abritant le supermarché existant se situe sur la parcelle cadastrée AV n°621. En cohérence avec 
les orientations locales de développement urbain et afin de participer au renouvellement de la zone d’activité, 
il est nécessaire d’élargir le périmètre du changement de zonage à l’ensemble des parcelles cadastrées AV 
n°617, n°618 et n°622. 
 
Le reclassement de cet ensemble de parcelles en zone UZc permettra le maintien de l’activité existante en 
réponse aux besoins des habitants. En effet, le zonage actuel empêche une réhabilitation qualitative du 
site. 

 
De plus, le reclassement de la totalité des bâtiments présents sur ces parcelles est nécessaire car il 
permettra d’harmoniser l’ensemble de l’unité foncière en secteur à vocation commerciale, et participera à 
l’amélioration de l’entrée de ville vieillissante. Un réaménagement en renouvellement urbain, permettant de 
ne pas consommer d’espace, est privilégié. 
 
L’activité commerciale étant déjà existante, la modification ne remanie pas les principes du rapport de 
présentation du PLU (maitrise du déploiement du commerce en périphérie du centre-bourg). Enfin, cette 
modification pérennisera cette activité existante reconnue, élément majeur du tissu économique et 
commercial changéen. 
 
 
 

b. Les surfaces modifiées : 
 
Après modification, environ 6 540 m² passent de la zone UZai à UZc : 
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1-4 Plans de zonage modifiés : 
 

Afin de ne pas empiéter sur la zone à vocation artisanale, et limiter l’activité commerciale dans la zone 
d’activité, la modification du zonage porte uniquement sur les parcelles AV n°617, n°618, n°621 et 
n°622. 
 
Avant modification : 

 

 
 

Après modification : 
 

  

UZai 

UZai 
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7 Modifications mineures du règlement PLU 
 
 

a) Harmonisation de la réglementation des clôtures sur rue en zones U (article 11) 
 
Le règlement des zones UA, UB et 1AU précise que, pour les clôtures sur rue, la partie maçonnée des 
clôtures doit être limitée à 1 m de hauteur, à l’exception des piliers de portails et des portails.  Des éléments 
de clôtures pouvant être ajoutés au-dessus de la maçonnerie, à condition d’être ajourés sur au moins 25% 
de leur surface. 
 
Le règlement des zones UC, UE, 1AUz, 1AUe et UZ dispose que les clôtures maçonnées sont interdites, à 
l’exception des piliers de portails et des portails. 
 
La commune souhaite harmoniser la réglementation des zones UA, UB, UC, UE, 1AU et UZ en réglementant 
les clôtures sur rues de manière identique. 
 
 
Modifications apportées aux dispositions du PLU : 
 
Zones UC, UE, 1AU et UZ 
Suppression de la mention « Les clôtures maçonnées sont interdites, à l’exception des piliers de portails et 
des portails » au chapitre « Dispositions particulières aux clôtures sur rue ». 
 
Ajout de la règle suivante au chapitre « Dispositions particulières aux clôtures sur rue » :  
 

« La partie maçonnée des clôtures doit être limitée à 1 m de hauteur, à l’exception des piliers de 
portails et des portails.  Des éléments de clôtures peuvent être ajoutés au-dessus de la maçonnerie, 
à condition d’être ajourés sur au moins 25% de leur surface. » 
 
 

 
b) Autorisation des « tuiles de teinte ardoisées » en zones UA, UB, 1AUz UC, UE, 1AU et UZ 

 
L’article 11 des zones UA, UB, UC et 1AU, plus particulièrement la partie « Toitures » du chapitre 3 
« Habitations, annexes accolées et annexes dissociées de plus de 16 m² d’emprise au sol » réglemente les 
toitures comme suit : 
 

- Les toits inclinés doivent être couverts en ardoises naturelles ou artificielles, ou en tuiles plates 
de teinte terre cuite, ou en matériaux de teinte, de taille et d’aspect similaire. 

 
Face au nombre croissant de couverture de ce type, la commune souhaite ajouter les « tuiles de teinte 
ardoisée » aux matériaux autorisées en toiture. 
 
 
Modifications apportées aux dispositions du PLU : 
 
Zones UA, UB, UC et 1AU 
Modification de la règle du chapitre 3 « Habitations, annexes accolées et annexes dissociées de plus de 16 
m² d’emprise au sol », sous chapitre « Toitures » :  
 

« Les toits inclinés doivent être couverts en ardoises naturelles ou artificielles, ou en tuiles plates de teinte 
terre cuite, ou en matériaux de teinte, de taille et d’aspect similaire. Les tuiles de teinte ardoisée sont 
admises ». 
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c) Evolution des constructions à usage d’habitation en zone AZa 
 

La réglementation de la sous-zone AZa ne permet pas l’évolution des habitations et annexes sous-conditions 
comme la zone A dite « classique » le permets. La zone NZa, qui s’apparente à la zone AZa, permets quant 
à elle l’évolution des habitations sous conditions. 
 
La commune souhaite réglementer la sous-partie AZa en autorisant l’évolution des habitations sous 
conditions. 
 
 
Modifications apportées aux dispositions du PLU : 
 
Zones A – Secteur AZa 
Ajout de la règle suivante au sous chapitre AZa (article 2 de la zone A) :  
 

Dans le secteur AZa uniquement, en plus des éléments admis pour l’ensemble de la zone :  
  

La réhabilitation et l’extension des constructions à usage d’habitation à condition :  
o que les extensions : 

▪ soient  limitées  à  +50%  de  la  surface  de  plancher  existante  à  la  date 
d’approbation du PLU ; 

▪ ou soient limitées à 200 m² de surfaces de plancher totale après extension ; 
o Et que le projet ne crée pas de logement supplémentaire.  

  
o Les annexes (abri de jardin, piscine...) liées aux habitations, sous réserve d’être 

limitées à 50 m² d’emprise au sol cumulée (excepté pour les piscines) et d’être 
implantées à moins de 25 m de l’habitation ; 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Plan Local d’Urbanisme de Changé (72) Modification n°2 

41 Ville de Changé (72) – Services Techniques 

 

 

8 Compatibilité des modifications avec le Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables 

 

 

Le PADD fixe les orientations du PLU autour de 4 grands axes : 
 

- Axe 1 - Soutenir la vitalité de la commune  

- Axe 2 - Préserver la qualité de vie à Changé, entre ville et campagne  

- Axe 3 - Préserver les ressources, la biodiversité, et maîtriser l’impact environnemental du 
Développement urbain    

- Axe 4 - Poursuivre une politique de développement économique appuyée sur les atouts du Territoire  

 

 

Le point 1) porte sur la modification d’une OAP, à savoir la proportion de logements sociaux demandée, et des 
modifications mineures des principes d’aménagements. 

Il ne remet pas en cause les dispositions du PADD. 

 

Le point 2) porte sur la création d’une OAP permettant de cadrer l’extension d’une activité commerciale. 

Ce point ne remet pas en cause les objectifs généraux du PADD, et renforce une des dispositions du DOO du 
SCoT, à savoir le « développement commercial autorisé en renouvellement urbain ». 

 

Le point 3) porte sur la création d’une OAP visant à renforcer les équipements publics en centre bourg. 

Les dispositions du PADD sont renforcées. 

 

Le point 4) porte sur la création d’une OAP mettant en valeur les continuités écologiques du PLU. 

Les dispositions du PADD sont renforcées. 

 

Le point 5) porte sur la création de l’échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones 1AU et 2AU. 

Les dispositions du PADD sont renforcées. 

  

Le point 6) porte sur la modification du zonage de parcelles situées en zone UZai. 

Il ne remet pas en cause les dispositions du PADD et celles du DOO du SCoT (Document d’Orientations et 
d’Objectifs). 
 

Le point 7) modifie plusieurs points de règlement. 

Il s’agit d’adaptations de caractère mineur ne remettant pas en cause les orientations du PADD.  

  

Par leur caractère mineur et l’absence d’incidences notables sur l’environnement, les modifications envisagées 
dans le présent dossier ne sont pas en contradiction avec les objectifs affichés dans le PADD. 
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PPA
Date de consultation

(date réception AR)

Fin du délai

(date réception AR + 1 mois)
Observations

Monsieur Le Préfet

Préfecture de la Sarthe

Pl. Aristide Briand

72100 Le Mans

20/03/2023 20/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 16/05/2023

Madame La Présidente

Hôtel de Région des Pays de la Loire

1 rue de la Loire

44200 Nantes

24/03/2023 24/04/2023 Pas de retour

Monsieur Le Président

Conseil Départemental de la Sarthe

Hôtel du Département

Pl. Aristide Briand

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 17/05/2023

Syndicat mixte du Pays du Mans

Pôle Métropolitain

60 Av. Olivier Heuzé

72000 Le Mans

18/03/2023 18/04/2023 Pas de retour

Aléop - Antenne Régionale de la Sarthe

83 boulevard Marie et Alexandre Oyon

3ème étage (Gare Sud)

CS 71647

72016 LE MANS Cedex 2

20/03/2023 20/04/2023 Pas de retour

DREAL Pays de la Loire

5 Rue Françoise Giroud

44200 Nantes

23/03/2023 23/04/2023 Pas de retour

Centre Régional de la Propriété Forestière Bretagne 

- Pays de la Loire

3 Rue du champ du verger

72700 ALLONNES

21/03/2023 21/04/2023
RAS

le 22/04/2023

Chambre de Commerce et d'Industrie du Mans et 

de la Sarthe

1 Bd René Levasseur

72002 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Chambre de Métiers et de l'Artisanat de la Sarthe

5 Cr Étienne Jules Marey

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Chambre d'Agriculture Pays de la Loire - Le Mans 

Sarthe

15 Rue Jean Gremillon

72013 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 18/04/2023

Communauté de Commune du Sud-Est Manceau

Rue Des Ecoles

72250 Parigné-l'Évêque

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Syndicat mixte du Pays du Mans

Service en charge du SCOT

15-17 Rue Gougeard

72100 Le Mans

18/03/2023 18/04/2023
QUELQUES OBSERVATIONS

le 17/04/2023

SCOT Perche Sarthois

Communauté de Communes des Vallées de la 

Braye et de l'Anille

10 rue Saint Pierre

72120 Saint Calais

20/03/2023 20/04/2023 Pas de retour

SCOT Maine Saosnois

Communauté de Communes Maine Saosnois

Antenne de Marolles les Braults

7 Pl. Henri Coutard

72260 Marolles-les-Braults

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 28/03/2023

SCOT Pays de la Haute Sarthe

Communauté de Communes Pays de la Haute 

Sarthe

21 avenue de Falkenstein

61170 Le Mêle-sur-Sarthe

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 28/03/2023

SCOT Pays de la Vallée de la Sarthe

Communauté de Communes Pays de la Vallée de la 

Sarthe

1, place Pierre Désautels

72270 Malicorne sur Sarthe

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

SCOT Pays Vallée du Loir

Communauté de Communes Pays Vallée du Loir

Rue Anatole Carré

72500 Vaas

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Mairie du Mans

1 Pl. Saint-Pierre

72000 Le Mans

17/03/2023 17/04/2023 Pas de retour

Mairie de Ruaudin

1 place François Mitterrand

72230 Ruaudin

21/03/2023 21/04/2023
RAS

le 31/03/2023

RETOURS PPA/RETOUR DDT - OBSERVATIONS/RETOUR DDT - OBSERVATIONS - L_maire_modif_i2_2023_05.pdf
RETOURS PPA/RETOUR DDT - OBSERVATIONS/RETOUR DDT - OBSERVATIONS - L_maire_modif_i2_2023_05.pdf
RETOURS PPA/RETOUR CONSEIL DEPARTEMENTAL - QUELQUES OBSERVATIONS.pdf
RETOURS PPA/RETOUR CONSEIL DEPARTEMENTAL - QUELQUES OBSERVATIONS.pdf
RETOURS PPA/RETOUR PAYS DU MANS  - QUELQUES OBSERVATIONS.pdf
RETOURS PPA/RETOUR PAYS DU MANS  - QUELQUES OBSERVATIONS.pdf


Mairie de Parigné-l'Évêque

Pl. du 11 Novembre 1918

72250 Parigné-l'Évêque

17/03/2023 17/04/2023
RAS

le 28/04/2023

Mairie de Champagné

Rue Léopold Gouloumès

72470 Champagné

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 12/04/2023

Mairie d’Yvré l’Evêque

16 Av. Guy Bouriat

72530 Yvré-l'Évêque

20/03/2023 20/04/2023
RAS

le 23/03/2023



PRÉFET Préfecture de la Sarthe
DE LA SARTHE
Liberté
Égafite'
Fraternzïé

_ Le Mans, le B Mam “EME

Direction départementale des territoires
Service urbanisme, aménagement etaffaires
juridiques - -
Unité planification “
Affaire suivie par: Célia GRECO
Tél :O2 7216 40 66
Courriel : ddt-suaaj-planification@sarthe.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions à l'article L. 153-40 du code de l'urbanisme, vous avez notifié le 20
mars 2023' à mes services le dossier de modification simplifiée n°2 du plan l_ocal*d'urbanisme (PLU) de
votre commune dont la révision a été approuvée le 11 octobre 2016.

Après analyse de votre dossier, je tiens à* formuler les observations suivantes :

- Modification de l'orientation d'aménagement programmée(OAP n°14Lgalléedu Pont:
L'espace matérialisant le recul obligatoire lié à la présence de la liaison aérienne de transport
d'électricité à très haute tension 225kV n°1 ARNAGE - CLAIREFONTAINE - QUINTESV (LES) est modifié
pour recevoir des aménagements paysagés, des zones de stationnement et des portionsde voirie
(accès). Un courrier de la société RTE joint contient les coordonnées du"s'ervice à qui adresser la
demande d'autorisation d'urbanisme, ainsi que les 'coordonnéessd'un référent technique à solliciter
quant au futur projet. '

- Création d'une OAP n°19 sur lamise en valeur des continuités écologiques :
Conformément à Particle L. 151-6-2-duricode de l'urbanisme, cette procédure 's'accompagne de la
création d'une OAP portant sur la "mise en valeur des continuités écologiques" (OAP n°19). Celle-ci
reprend principalement le contenu de la partie C du rapport de présentation intitulée "les incidences
sur l'environnement“. L'analyse a été complétée succinctement pour les OAP nouvellement créées
(l'OAP n°17 : La Coudre et l'OAP n°18 : Le Pré dela Tannerie). Cette OAP est à consolider en se- basant
sur la trame verte et bleue identifiée à l'échelle de la commune dans le rapport de présentation du
PLU initial. j
Pour certaines OAP, il est utile de distinguer les notions de protection et de compensation des zones
humides (exemple OAP n°2 L'Auneau, OAP n°5 - Le Perquoi -V Les Chesnardières, OAP n°6 - Les
Bigottières). Il apparaît, en outre, que la protection des zones humides est à renforcer, car) des zones
à urbaniser intègrent des zones *humides en usant par exemple de l'évitement (cf. avis de la MRAe du
31 décembre 2015 sur la révision du PLU). La création de cette OAP est l'occasion de traduire

M.EYves-Marie HERVE
Mairie de Changé
Place de la mairie
72560 Changé

Préfecture dela Sarthe - Place Aristide Briand- 72041 LE MANS cedex 9
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l'ambition de la collectivité en la matière è des fins de compatibilité du PLU avec le SAGE du bassin
versant de l'Huisne. En effet, l'arti_cle 3 du règlement du SAGE précise que les installations, ouvrages,
travaux et activités emportant assèchement, mise en eau., iimperméabilisation, remblais de zones
humides ou de marais, soumises à déclaration ou à autorisation en application des articles L. 214-1 à L.
214-6 du code de llenvironnement, sontinterdites, sauf s'il.es_t démontré l'existence d'enjeux liés à la
sécurité des personnes, des habitations, des bâtiments d'activités et des infrastructures de transports
existants.

Des secteurs d'0A-P semblent. ne pas comporter de sensibilités environnementales (absence de
biodiversité ou biodiversité ordinaire) ou ne sont pas situés à proximité d'un réservoir ou d'un
corridor de la -trame verte et bleue (exemples des OAP n°8 - rue de l'Epau et n°9 -rue des Vignes). Ces
éléments peuvent être précisés dans l'OAP n°19 dédiée sà la mise en valeur des continuités
écologiques. _

- Création d'une OAP n°20 : échéancier prévisionnel de l'ouve_rture àl'urbanisation des zones 1AU et
2AU : E
Conformémentà l'article L. 151-6-1 du code de l'urbanisme, vous précisez un échéancier prévisionnel
des OAP à travers l'0AP,n°20 : << Echéancier prévisionnel de Fouverture à Furbanisation des zones 'lAU
81.' 2/\U ››.

L'OAP n°20 indique une date prévisionnelle d'ouverture à l'urbanisation en 2026 pour la zone 1AUz
Les Chesnardières (OAP n°5), soit 10 ans après sa création lors de la révision du PLU approuvée le
11 octobre 2016. Dans la pièce sur les OAP sectorielles, la zone des Chesnardières ouverte en 1AUz
est associée à la zone du Perquoi dans l'OAP n°5. Il aurait été pertinent de la reclasser en 2AUz
compte-tenu du fait qu'e||e n'a pas étéurbanisée ou dejustifier l'absence d'urbanisationjusqu'alors.
Lféchéancier prévisionnel semble montrer la volonté communale d'un aménagement de ces zones
en deux tranches en privilégiant dans un premier temps Les Chesnardièrespuis le Perquoi.

Concernant les zones 2AUh Route de Parigné et La Grouas, leur ouverture à l'urbanisation est prévue
en 2025 soit 9 ans suivant leur création le 11 octobre 2016 (date d'approbation de la révision .du PLU).
Si cette ouverture à l'urbanisation devait avoir lieu après les 9 ans suivant leur création, elle devrait se
faire dans le cadre d'une procédure de révision. Il en est de même pour les zones 2AUh L'Auneau, Les
Lioris, Le Perquoi, Les Bigotières sauf si la commune ou l'EPCl, directement ou par le biais d'un
opérateur foncier, a réalisé des acquisitions foncières significatives (article L. 153-31 du code de
l'urbanisme). '

L'unique zone d'équipements L'Auneau est ciblée en ouverture à court, moyen terme (1AU), mais son
ouverture n'aura pas lieu avant 2030, soit une échéance similaire aux zones 2AU. Son ouverture à
Purbanisation tardive est à argumenter dans cette OAP. Cette zone aurait pu être reclassée en 2AU.

r Modification du zonage des parcelles AVn°617, n°619, n°621 et n°622 :
Ces parcelles, comprises actuellement .dans la zone UZai dédiée au développement d'activité_s
artisanales et industrielles, seront reclassées à l'issue de la procédure en zone UZc dédiée à l'activité
commerciale pour permettre la requalification d'un établissement commercial et d'un local
d'exposition. La parcelle) AV 320 située_de'l'autre côté du boulevard des Ravallières, où se situe un
entrepôt qui constitue un point de retrait de marchandises vendues en ligne (drive), pourrait intégrer
la zone UZc en vue de poursuivre l'harmonisation de l'unité foncière de la zone commerciale du
Grand Pin. En effet, un point de retrait drive entre dans la sous-destination << artisanat et commerce
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de détail ›› de la destination ¢< commerce et activités de service ››, ce quijustifie de son intégration au
sein de la zone UZc.

- Evolution des constructions à .usage d'habitation dans les STEÇAL AZa (secteurs agricoles d'activités
artisanales, où le développement mesuré de ces activités est autorisé) : V
La règle portant sur les possibilités d'extension» et de création d'annexes qui s'applique aux
constructions à usage d'habitation de la zone A est reprise pour s'z-appliquer aux constructions à usage
d'habitation comprises dans les STECAL AZa. Cela crée ainsi des possibilités de constructions
supplémentaires au sein de ce sous-secteur. Les surfaces indiquées dans le mémo complémentaire à
la notice de présentation permettent de démontrer que l'évolution du règlement écrit induit une
majoration des possibilités de construire à hauteur de 62% (évolution calculée entre les surfaces
globales des maisons d'habitation et des annexes actuelles et après évolution). Dans ce cas, ce point
d'évolution ne relève plus de la présente modification simplifiée, mais doit faire l'objet d'une
procédure de modification.
De, plus, le règlement du STECAL étant modifié, il doit faire l'objet d'une présentation devant la
commission départementale de préservation des espaces -naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)
Suivant l'article L. 151-13 du codede l'urbanisme. Cet article disposeque la CDPENAF émetun avis à
la fois sur la délimitation et sur «les conditions de hauteur, d'imp|antation et de densité des
constructions, permettant*d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la zone ››.

Le mémo complémentaire révèle également que sur- 13 STECAL, seules 6 entreprises sont encore en
activité. Dans ce contexte, il paraîtjudicieux de supprimer 7 STECAL AZa en l'absence d'activité. Les
constructions à usage d'habitation répondront alors à la règle liée aux possibilités d'extensions et de
création d'annexes de la zone A.

À toutes fins utiles, pour assurer une pleine et entière transparence lors de la mise à disposition du
public, je vous informe queicet avis est àjoindreau dossier présenté lors de cette dernière.

A l'issue de la procédure, les OAP, les règlements écrit et graphique* modifiés et la notice de
présentation et son mémo complémentaire sont à téléverser au géoportail de l'urbanisme (GPU).
Depuis le 1°? janvier 2023, la publication des documents d'urbanisme sur le GPU conditionne, avec
leur transmission au préfet, le caractère exécutoire de ces documents.

La DDT reste à votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération distinguée.

Le Préfet
É '* 1

_,¿-_-"' _Annexe: courrier dela société RTE du *12 avril 2013 sur le projet de modification de I'0AP n°14 (allee du Pont) situé à
proximité d”une ligne à très haute tension
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VOS RÉF.  Courriel du 31 mars 2023  DDT Sarthe 

19 Boulevard Paixhans  

CS 10013 

72042 Le Mans Cedex 9 

 

A l’attention de : 

Madame Célia GRECO 

Celia.greco@sarthe.gouv.fr 

NOS RÉF.  TER-MOD-2023-72058-CAS-

182566-V9H0W5 

INTERLOCUTEUR  Sandrine ESTARELLAS-ROUSSEAU 

TÉLÉPHONE  06.99.02.24.06 

E-MAIL  sandrine.estarellas-

rousseau@rte-france.com 

   

OBJET  MOD - OAP n°14 - CHANGÉ  LA CHAPELLE-SUR-ERDRE,  

le 12 avril 2023 

Monsieur le Préfet, 

 

Nous accusons réception du dossier du projet de modification de l’OAP n°14 du PLU de la 

commune de Changé  transmis pour avis le 31/03/2023 par vos services. 

 

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport 

d’électricité à haute et très haute tension (supérieur à 50 kV) sur l’ensemble du territoire 

métropolitain. Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de 

réseau et garantit le bon fonctionnement, la sécurité et la sûreté du système électrique 

dans le respect, notamment, de la réglementation technique (l’arrêté technique du 17 mai 

2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions 

d'énergie électrique).  

 

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document 

d’urbanisme, sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont 

vous trouverez la liste ci-dessous.   

 

Il s’agit de :  

- LIAISON 225kV N0 1 ARNAGE - CLAIRE-FONTAINE - QUINTES (LES),  

- LIAISON 225kV N0 1 CLAIRE-FONTAINE - COMMERVEIL - QUINTES (LES),  

- LIAISON 90kV N0 1 ARNAGE-CLAIRE-FONTAINE,  

- LIAISON 90kV N0 1 ARNAGE-PONT-DE-GENNES,  

- LIAISON 90kV N0 2 ARNAGE - BOURRAY(PAPETERIES) - PONT-DE-GENNES - YVRE 

L’EVEQUE. 

 

 

En réponse à votre consultation,  nous vous indiquons que le projet de construction 

identifié OAP n°14  au voisinage de la liaison aérienne 225kV N0 1 ARNAGE - CLAIRE-

FONTAINE - QUINTES (LES) devra être adressé au GMR ANJOU qui vous délivrera 

l’étude complète au regard des éléments complémentaires que vous nous transmettrez. 

 



 

2 

 

 

Source : PLU de Changé 

L’aménagement paysager pourrait être réalisé au sein de l’emprise de l’ouvrage sous 

réserve de respecter les règles de hauteur maximales sous l’ouvrage 225kV N0 1 ARNAGE 

- CLAIRE-FONTAINE - QUINTES (LES). 

 

Source : cartographie de RTE 
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Compte tenu de l’impérative nécessité d’informer exactement les tiers et en particulier, 

dans le cadre de l’instruction des demandes d’autorisation du sol, il conviendra d’adresser 

votre projet d’aménagement sur la parcelle cadastrée CHANGÉ (72058) – AD - 0287 à 

l’attention de RTE Groupe Maintenance Réseaux Anjou - Avenue des Fusillés,  49412 

SAUMUR CEDEX. 

Laurent PROPETTO sera à votre écoute au 02 41 53 26 04  ou par courriel laurent.propetto@rte-

france.com  pour répondre à toutes vos interrogations techniques concernant ce futur projet de 

construction et d’aménagement du sol identifié à l’OAP n°14 du PLU de la commune de Changé. 

 

Restant à votre disposition pour vous fournir tout renseignement complémentaire que vous 

pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Préfet, l'assurance de notre 

considération distinguée. 

 

 

 

Le Directeur Adjoint, 

Centre Développement Ingénierie Nantes, 

P/o 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

David PIVOT 

 

 

 

 

Copie : Laurent PROPETTO – RTE GMR ANJOU – RMR TERRITOIRES 

COLLE
T 
Romain

Signature 
numérique de 
COLLET Romain 
Date : 
2023.04.12 
15:48:31 +02'00'

mailto:laurent.propetto@rte-france.com
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' Stéphane LE FOLL, Président
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Monsieur Jean-Christophe BACHELIER
Adjoint délégué à Furbanisme

Affaire suivie par: Julien Roissé Mairie de Changé, Place de la mairié
j'uIien.roisse@,paj/sdumans fr 72560 Chan é
thibaut.šiuerine°au@pavsdumans. fr 9

Obiet : Avis Modification simplifiée n°2 PLU

Bel SLF/TD-MG/JR/D209

Le Mans, le 17/04/2023

Monsieur,

Vous m'avez notifié, le 22 mars dernier, le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme, pour avis.

Fi

Au titre de l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, pour compléter votre dossier, le Syndicat Mixte
du Pays du Mans en charge du SCoT, avec le soutientechnique du service ADS du.Pays du Mans,
vous transmet les observations suivantes :

l

o Le dossier de modification ne pose pas de problème d'incompatibilité avec le SCoT
approuvé le 29 janvier 2014. ,

o Le contenu du dossier correspond, dans l'ensemble, aux échanges amonts évoqués avec la
commune.

0 Une interrogation sur l'intérêt d'étab|ir l'OAP n°17 sur le secteur La Coudre, la mise en place
de cette opération d'aménagement et de programmation risquant de compliquer l'évolution
du secteur. _ j

o incompréhension à la lecture et sur l'ajout de I'OAP n°19 « Mise en valeur des continuités
écologiques ››, le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà. aux enjeux de
continuités écologiques. A A

Je vous joins en annexe de ce courrier des remarques techniques complémentaires.

Lejpôle aménagement urbanisme du Pays du Mans (SCoT et ADS) reste à votre disposition pour
vous accompagner à finaliser votre document d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

 \
V"

si-.Iu.'_.t-'....,,,,___

0

ä

_..

-._

 Stéphane LE FOLL
j Président du Pays du Mans

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
_ 154 7 Rue Gougeard, C551 529.

72015 LE MANS Cedex 2
ozassizszz
contact@paysdumans.fr @paysdumans
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UDU MANS

Stéphane LE FOLL, Président

å

Monsieur Jean-Christophe BACHELIER
Adjoint délégué à I'urbanisme

Affaire suivie 1:-ar; Julien Roissé Mairie de Changé, Place de la mairie
juiien.roisse_@jl:1a,l¿sdumans.fr 72550 Changé
thrbaut._guer:neay_@,,uavsdumansfr

Ob`|et : Avis Modification simplifiée n°2 PLU

È SLF/TD-MG/JR/D209

Le Mans, le 17/04/2023

Monsieur,

Vous m'avez notifié, le 22 mars dernier, le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme, pour avis.

Au titre de l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, pour compléter votre dossier, le Syndicat Mixte
du Pays du Mans en charge du SCoT, avec le soutien technique du service ADS du Pays du Mans,
vous transmet les observations suivantes :

0 Le dossier de modification ne pose pas de problème d'incompatibiIité avec le SCoT
approuvé le 29 janvier 2014.

o Le contenu du dossier correspond, dans l'ensemble, aux échanges amonts évoqués avec la
commune.

0 Une interrogation sur l'intérêt d'établir l'OAP n°17 sur le secteur La Coudre, la mise en place
de cette opération d'aménagement et de programmation risquant de compliquer i'évolution
du secteur.

0 incompréhension à la lecture et sur l'ajout de i'0AP n°19 « Mise en valeur des continuités
écologiques ››, le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà aux enjeux de
continuités écologiques.

Je vous joins en annexe de ce courrier des remarques techniques complémentaires.

Le pôle aménagement urbanisme du Pays du Mans (SCoT et ADS) reste à votre disposition pour
vous accompagner à finaliser votre document d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l”assurance de mes sentiments les meilleurs.

Stéphane LE FOLL
g L Président du,Pays du Mans

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
1547 Rue Gougeard. C551 529..
72015 LE MANS Cedex 2
024351232:
conta¢:t@paysduma.ns.fr @paysduma ns
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DU MANS
ANNEXE Courrier D209

Avis Modification simplifiée n°2 PLU Changé

Remarques techniques ADS I SCoT

o 1 - Modification de I'OAP N°14 - Allée du Pont
Maintien du nombre de 30 logements à produire mais baisse du nombre de locatifs sociaux de 20
à 30 logements
Espaces paysager pouvant accueillir des zones de stationnement et des portions de voirie.

Cette modification apportera plus de souplesse sur la production de logement social
considérant la problématique de financement et de réalisation. Le dossier de modification aurait
pu être complété avec le récapitulatif précis du nombre de logements sociaux/aidés réalisés au
regard des objectifs du PLU. il conviendra de prévoir du stationnement perméable si localisation sur
partie espaces verts à préserver. La liaison douce vers l'alIée du Pont a été supprimée car une voie
sera projetée à l'avenir vers l'alIée. Aussi cette modification de i'OAP Allée du Pont ne pose pas
de problème particulier.

A o 2 -Création de I'OAP N°17 - La Coudre
Création d'une OAP sur site du projet démolition l Reconstruction lidl

Cette création d'0AP ne semble pas utile, la modification du zonage de UZai en UZc est
suffisante.
Flécher des secteurs (espaces verts, espace à bâtir, zone de stationnement) pourrait poser un
problème à l'avenir pour un éventuel projet. Cette OAP n'apporte rien d'un point de vue qualitatif,
uniquement des contraintes.

0 3 - Création de i'0AP N°18 le Pré de la Tannerie
Création d'une OAP pour étendre l'espace à vocation équipement public en zone UA

La commune met en avant une vocation d'équipements publics des parcelles AB172 et AB173, ce
choix est cohérent au regard du PADD et de la localisation en centralité. Toutefois si les parcelles
concernées sont de maitrise publique (propriété communauté de communes ou commune), la
maîtrise foncière étant publique, cette OAP ne semble pas utile..

o 4;Création de i'0AP N°19 Mise en valeur des continuités écoiogigues
ll est difficile de comprendre cet ajout le PLU approuvé, avant la loi du 22 août 2021, répondant déjà
aux enjeux de continuités écologiques. Est-ce une demande de la DDT ?
La création de cette OAP complexifie la lecture du document et pour I'instruction d'un projet situé
sur une OAP, il faudra vérifier l'OAP du secteur + l'OAP 19 pour les prescriptions environnementales.
Cette OAP ne semble pas utile.

SYNDICAT MIXTE DU PAYS DU MANS
_ 1 5-fl 7 Rue ,Cougearci,__CS51 529.

72015 LE MANS Cedex 2
0245512523
conta¢:t@paysdumans.fr @paysdumans
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o 5 - Echéancier prévisionnel Pages 32/33

L'échéancier.prévisionnel est une partie à intégrer dans les aspects généraux des OAP
mais ne constitue pas une OAP, aussi ne pas mettre OAP n°20. A noter que certaines zones
2AUh et 2AUz nécessiteront une révision du PLU pour être ouvertes si demande d'ouverture plus
de 9 ans après l'approbation du PLU.

o 6- Modification du zonage de parcelles

Extension zone UZc
Le LIDL étant inscrit dans le périmètre du pôle commercial relais identifié au SCoT, le zonage UZc
permettra de corriger une erreur matérielle et valoriser la mutation et renouvellement du site existant.

o 7- Modification mineures du règlement PLU

o Harmonisation de la réglementation des clôtures sur rue en zones U (article 11)
Avec cette règle, une clôture ayant une partie maçonnée doit être en partie ajourée alors
qu'une clôture entièrement grillagée n'est pas soumise à cette obligation, elle peut donc être
totalement occultée par des pare-vues. Ce point a déjà été évoque avec le service urbanisme
de la commune en amont du dossier.

o Autorisation des « Tuiles de teinte ardoisées ›› en UA, UB, 1AUZ, UC, UE, 1AU,
et UZ
Pas de remarque

o Evolution constructions à usage d'habitation en zone AZa
Pas de remarque

o 8- Modification mineure à rajouter - Annexes zones A et N :

Suite au contrôle de légalité sur le dossier Lamotte et Finterprétation de la DDT de la règle encadrant
la possibilité de construire des annexes en zones A et N, il convient d'ajouter à cette modification
une clarification de cette règle des annexes (articles 1 et 2 des zones A et N). Il est proposé de
donner une date de référence pour apprécier le seuil de constructibilité des annexes en
indiquant clairement dans l'article 2 :

- Soit dans le sens de la doctrine de I'Etat : les annexes (abri de jardin, piscine,,,.) liées aux
habitations, sous réserve d'être limitées à 50 m2 d'emprise au sol cumulée avec celle des annexes
existantes sur I'unité foncière 1

- Soit, en fonction de la volonté des élus et des discussions de la commune avec les services
de i'Etat : les annexes (abri de jardin, piscine,,,.) liées aux habitations, sous réserve d'étre limitées
à 50 m2 d'emprise au sol cumulée et comptée à partir de la date d'approbation du PLU
(conformément à la lecture qui a été faite depuis I'entrée en vigueur du PLU).

SYNDICAT MIXTE DU PAYS D-U MANS
15-17 i-Que Gougeard. CS51529.
72015 LE MANS Cedex?
oz 4551 2523 ÿ'u
contact@paysdumans.fr @paysdumans






